ZAKON

O UREJANJU PROSTORA (ZUreP-1)

Prvi del: SPLOSNE DOLOCBE
Prvi razdelek: TEMELJNE DOLOCBE

1. €len
(predmet zakona)

(1) Ta zakon ureja prostorsko nacértovanje in uveljavljanje prostorskih ukrepov za
izvajanje nacrtovanih prostorskih ureditev, zagotavljanje opremljanja zemljis¢ za gradnjo ter
vodenje sistema zbirk prostorskih podatkov.

(2) Ta zakon doloa tudi pogoje za opravljanje dejavnosti prostorskega
nacrtovanja in doloCa prekrSke v zvezi z urejanjem prostora in opravljanjem dejavnosti
prostorskega nacrtovanja.

(3) Urejanje prostora po tem zakonu je opravljanje zadev iz prvega odstavka tega
Clena.

2. ¢len
(pojmi)

(1) Pojmi imajo po tem zakonu naslednji pomen:

1. prostor je sestav fizi¢nih struktur na zemeljskem povrsju ter nad in pod njim, do kamor
sezejo neposredni vplivi Clovekovih dejavnosti;

2. prostorski razvoj je spreminjanje prostora zaradi ¢lovekovih dejavnosti;

3. vzdrzen prostorski razvoj je zagotavljanje take rabe prostora in prostorskih ureditev, Ki
ob varovanju okolja, ohranjanju narave in trajnostni rabi naravnih dobrin, varstvu
kulturne dedidCine in drugih kakovosti naravnega in bivalnega okolja omogoca
zadovoljitev potreb sedanje generacije brez ogrozanja prihodnjih generacij;

4. namenska raba je s prostorskimi akti doloCena raba zemljiS¢€ in objektov;

5. prostorska ureditev je nacCrtovana razmestitev dejavnosti in objektov na doloenem
ureditvenem obmodju;

6. ureditveno obmodje je prostorsko in funkcionalno zaokroZeno obmodje, ki se ureja z
regionalno zasnovo prostorskega razvoja ter z urbanisti¢no oziroma krajinsko zasnovo
in z lokacijskim nacrtom;

7. prostorsko nacrtovanje je interdisciplinarna dejavnost, s katero se na podlagi
varstvenih zahtev in ob upostevanju razvojnih moznosti nacrtuje namensko rabo
prostora, doloCajo pogoji za razvoj dejavnosti v prostoru in njihovo razmestitev ter
ukrepi za izboljS8anje obstojeCih fizicnih struktur in doloCajo pogoji za umestitev
nacrtovanih objektov v prostor in njihovo izvedbo;

8. urbanisti¢no nacdrtovanje je posebna veja prostorskega nacrtovanja, s katero se
naCrtuje poselitev in z njo povezane prostorske ureditve ter doloCajo pogoji za
umestitev objektov v prostor;

9. krajinsko nacCrtovanje je posebna veja prostorskega nacértovanja za nacrtovanje
prostorskih ureditev v krajini in zelenih struktur znotraj poselitvenih obmogij;



10. opremljanje zemljiS¢ je zagotavljanje pogojev za graditev javne infrastrukture in
priklju¢evanja nanjo, s ¢imer se omogoc¢a uporabnost zemljiS¢ za namene, dolocCene s
prostorskim aktom;

11. poselitvena obmocdja so obmocja naselij in obmocja, predvidena za njihovo Siritev, ki so
kot takSna doloCena v prostorskih aktih;

12. naselje je obmocje strnjene pozidave;

13. investicijska namera je predvidena investicija, katere realizacija zahteva gradnjo
objektov;

14. nosilci urejanja prostora so drZzavni organi oziroma organi lokalnih skupnosti ter nosilci
javnih pooblastil, ki odlo¢ajo ali soodlo¢ajo o zadevah urejanja prostora;

15. pripravljavec prostorskega akta je drZzavni organ oziroma organ lokalne skupnosti, ki je
odgovoren za njegovo pripravo;

16. nacrtovalec je oseba, ki izdela predlog prostorskega akta;

17. pobudnik je subjekt, ki da pobudo za pripravo prostorskega akta oziroma za njegove
spremembe in dopolnitve;

18. urbanistiCna pogodba je pogodba med investitorjem nacrtovane prostorske ureditve in
obCino, ki se sklene z namenom, da se omogocCi uveljavitev veCjega zasebnega
interesa za realizacijo nacCrtovane prostorske ureditve v javno korist;

19. komunalna infrastruktura so objekti oziroma omrezja lokalne gospodarske javne
infrastrukture ter grajeno javno dobro lokalnega pomena;

20. gospodarska javna infrastruktura so omreZja, neposredno namenjena izvajanju
gospodarskih javnih sluzb s podrocja prometa, energetike, komunalnega gospodarstva,
upravljanja z vodami in gospodarjenja z drugimi vrstami naravnega bogastva ali
varstva okolja, kakor tudi druga omreZja in objekti v javni rabi. Gospodarska javna
infrastruktura je drzavnega in lokalnega pomena;

21. komasacija je zlozba zemljiS¢ na obmodcju predvidenega obcinskega lokacijskega
nacrta in njihova ponovna razdelitev med lastnike zemljiS¢ na tem obmocju;

22. krajina je del prostora, katerega znacilnost je prevladujo€a prisotnost naravnih sestavin
in je rezultat medsebojnega delovanja in vplivanja naravnih in ¢loveskih dejavnikov;

23. prenova je sklop nacrtovalskih in drugih ukrepov za gospodarsko, socialno in kulturno
prenovitev degradiranih poselitvenih in drugih obmocij;

24. sistem zbirk prostorskih podatkov je sistem priprave, zbiranja in vzdrzevanja zbirk
podatkov s podrocja prostorskega nacrtovanja in drugih zadev urejanja prostora.

(2) lzrazi, uporablieni v tem zakonu, katerih pomen ni doloen v prejSnjem
odstavku, imajo enak pomen, kot ga doloc€ajo predpisi s podroc¢ja graditve objektov.

(3) V tem zakonu uporabljeni izrazi, ki se nanaajo na osebe, zapisani v moski
spolni slovni¢ni obliki, so uporabljeni kot nevtralni za moske in zenske.

3. ¢len
(temeljni cilji urejanja prostora)

(1) Namen urejanja prostora je omogocati skladen prostorski razvoj z
usklajevanjem gospodarskih, druzbenih in okoljskih vidikov razvoja. Usmerjanje razvojnih
procesov in z njimi povezanih prostorskih ureditev mora izhajati iz uravnoteZenosti razvojnih
potreb, pri Eemer je treba prostor urejati tako, da se:

1.  zagotavlja vzdrZen prostorski razvoj z racionalno rabo prostora in ohranjanjem
prostorskih zmogljivosti za sedanje in prihodnje generacije;

2. omogoca kakovostne Zivljenjske razmere v mestih in na podezZelju, zagotavlja
kvaliteten in human razvoj mest in drugih naselij ter zagotavlja njihovo oskrbo;

3. dosezZe prostorsko usklajeno in med seboj dopolnjujoo se razmestitev razli¢nih
dejavnosti v prostoru;



4, zagotavlja prostorske moznosti za skladen razvoj skupnosti;

5. zagotavlja funkcionalno oviranim osebam neoviran dostop do objektov in njihova
uporaba v skladu z zakonom;

6. zagotavlja varstvo okolja, ohranja narava in kulturna dedi$¢ina, omogoc&a trajnostno
rabo naravnih dobrin in varuje druge kakovosti naravnega in bivalnega okolja;

7. omogoca obrambo drzave in zagotavlja varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami.

(2) Urejanje prostora mora prispevati k ustvarjanju ¢imbolj prepoznavnega reda v
prostoru.

4. ¢len
(usklajevanije razvojnih potreb z varstvenimi zahtevami)

(1) Pri prostorskem nacrtovaniju je treba z obravnavo in soo¢anjem razli¢nih potreb
in interesov razvoja v prostoru zagotoviti usklajenost gospodarskih, druzbenih in okoljskih
vidikov ter ustvarjati pogoje za vzdrzen prostorski razvoj.

(2) Razvojne potrebe posameznih dejavnosti, ki vplivajo na urejanje prostora, se v
postopku priprave in sprejemanja prostorskih aktov presojajo in usklajujejo z varstvenimi
zahtevami tako, da omogocajo nacrtovanje prostorskih ureditev, ki sledijo temeljnim ciljem
vzdrZznega prostorskega razvoja.

(3) Vzdrzen prostorski razvoj se s prostorskim nacrtovanjem zagotavlja tako, da je
onemogocena prevlada interesov posameznih dejavnosti na racun uravnotezenosti razvojnih
potreb in varstvenih zahtev ter drugih temeljnih ciljev urejanja prostora in varstva okolja.
Podlaga za usklajevanje razvojnih potreb in varstvenih zahtev so analize razvojnih mozZnosti
posameznih dejavnosti v prostoru in Studija ranljivosti prostora, v primeru usklajevanja v
postopku priprave lokacijskega nacrta pa tudi smernice za nacrtovanje iz 29. ¢lena tega
zakona. Usklajevanje vodi pripravljavec prostorskega akta.

(4) Ce se v postopku priprave prostorskega akta ni dalo razvojnih potreb
posameznih dejavnosti uskladiti med seboj oziroma teh potreb uskladiti z varstvenimi
zahtevami, v primeru priprave drzavnega ali skupnega prostorskega akta o neusklajenostih
odlo¢i v okviru svojih pristojnosti vlada na predlog ministra, pristojnega za prostor (v
nadaljnjem besedilu: minister za prostor), v primeru priprave ob&inskega prostorskega akta
pa v okviru svojih pristojnosti ob¢inski svet na predlog Zupana.

(5) Pri pripravi predpisov in razvojnih dokumentov posameznih dejavnosti, ki
vplivajo na urejanje prostora, resorna ministrstva sodelujejo z ministrstvom, pristojnim za
prostor (v nadaljnjem besedilu: ministrstvo za prostor).

5. Clen
(usmerjanje poselitve)

(1) Nova poselitev se usmerja v poselitvena obmocja.

(2) Pri usmerjanju poselitve je treba zagotoviti racionalno rabo zemljiS¢ in objektov
v naseljin, pri ¢emer je treba prvenstveno izkoristiti proste in nezadostno izkoris¢ene
povrsine v naseljih z njihovim aktiviranjem ter s prenovo in sanacijo degradiranih obmocij v
naseljih.

(3) Siritev naselja je dopustna, &e smotrnega razvoja in skladnosti urbanih kvalitet
ni mogoce zagotoviti z izvedbo ukrepov iz prejSnjega odstavka, pri ¢emer je potrebno, ob



upoStevanju urbanisti€nih in tehnoloskih znacilnosti predvidenih prostorskih ureditev, Siritev
praviloma usmerjati na zemljis¢a, ki so z vidika trajnostne rabe naravnih dobrin ter ohranjanja
narave in kulturne dedi$¢ine manj pomembna.

6. Clen
(gradnje zunaj poselitvenih obmogij)

(1) Zunaj poselitvenih obmodij so dopustne gradnje objektov, Ce:

1. neposredno sluzijo kmetijski oziroma gozdarski dejavnosti, upravljanju voda, Sportu in
rekreaciji zunaj poselitvenih obmogij, pridobivanju mineralnih surovin in izkoriS€¢anju
drugih naravnih virov, kakor tudi objektov, ki sluzijo varnosti drzavljanov in njihovega
premozenja, obrambi ter varstvu pred naravnimi in drugimi nesre¢ami;

2. gre za prometne in energetske objekte gospodarske javne infrastrukture, objekte
telekomunikacijskih omreZzij in drugih zvez, kakor tudi, ¢e gre za druge javne
infrastrukturne in proizvodne objekte, ki zaradi tehni¢nih, tehnoloskih, okoljskih in
drugih znacilnosti niso primerni v poselitvenih obmogjih;

3. gre za rekonstrukcije, adaptacije in nadomestne gradnje zakonito zgrajenih objektov,
pri ¢emer se lahko spreminja njihovo namembnost ali zmogljivost, Ce spremembe ne
ovirajo dejavnosti iz prve tocCke;

4. gre za funkcionalne zaokroZitve komunalno opremljenih obmogij ter dopolnilne gradnje
objektov, ki pomenijo zaokrozitev in sanacijo posamicnih skupin objektov zunaj
poselitvenih obmocij;

5. gre za objekte, ki so namenjeni dopolnilni dejavnosti, ki se opravlja ob kmetijski
dejavnosti ali je z njo v neposredni zvezi.

(2) Na najboljdih kmetijskih zemljis¢ih je gradnja objektov iz prejSnjega odstavka
dopustna le, ¢e ni mogoCe uporabiti zemljiS¢, ki so manj primerna za kmetijsko pridelavo. V
tem primeru se zemljiS€a za gradnjo objektov praviloma dolo€ijo na osnovi ovrednotenih
variantnih predlogov glede na njihov funkcionalni, varstveni in ekonomski vidik ter glede na
njihovo sprejemljivost v lokalnem okolju.

(3) Merila in pogoji za gradnje objektov zunaj poselitvenih obmocij se dolo¢ajo v
prostorskem redu obcine v skladu s prostorskim redom Slovenije.

7. Clen
(strokovne podlage urejanja prostora)

(1) Prostorski akti in druge odlocCitve o zadevah urejanja prostora morajo temeljiti
na predpisih, analizah in strokovnih dognanjih o lastnostih in zmogljivostih prostora in okolja,
na analizah razvojnih moznosti ter drugih pogojih in usmeritvah za razvoj posameznih
dejavnosti v prostoru, opredeljenih v razvojnih in drugih dokumentih ter drugih strokovnih
podlagah, na analizah medsebojnih ucinkov posameznih dejavnosti v prostoru ter na
geodetskih, statisticnih in drugih podatkih s podroéja urejanja prostora (v nadaljnjem
besedilu: strokovne podlage).

(2) Nosilci urejanja prostora iz 4. toCke prvega odstavka 27. ¢lena tega zakona so
v skladu z zakonom dolzni posredovati pripravljavcu prostorskega akta na njegovo zahtevo
strokovne podlage, s katerimi razpolagajo in se nanasajo na obmoc¢je oziroma so predmet
nacrtovanja.

8. Clen
(sodelovanje v zadevah urejanja prostora)



(1) Drzava in lokalne skupnosti ter lokalne skupnosti med seboj morajo sodelovati
v zadevah urejanja prostora zlasti pri nacrtovanju razvoja dejavnosti v prostoru in njihovi
prostorski razmestitvi, ki se hanasajo na skupno rabo naravnih dobrin, na skupne prometne,
energetske in komunalne objekte, kakor tudi na druge prostorske ureditve v zvezi z
varovanjem okolja ter ohranjanjem narave in kulturne dedisc€ine.

(2) Pri pripravi prostorskih aktov ter drugih predpisov, ki se nanasajo na zadeve
urejanja prostora iz prejSnjega odstavka, je treba upostevati temeljne cilje urejanja prostora.

9. ¢len
(javna korist in zasebni interes)

Pri opravljanju zadev urejanja prostora morajo nosilci urejanja prostora upostevati
javne koristi in zasebne interese ter jih v skladu s temeljnimi cilji urejanja prostora med seboj
skrbno pretehtati, pri Eemer zasebni interes ne sme Skodovati javnim koristim.

10. ¢len
(javnost v zadevah urejanja prostora)

(1) Vsakdo ima pravico biti obveS€en o postopkih priprave in sprejemanja
prostorskih aktov ter o drugih zadevah urejanja prostora v skladu z zakonom.

(2) Vsakdo ima pravico s pobudami, mnenji in na druge nacine sodelovati pri
zadevah urejanja prostora.

(3) Nosilci urejanja prostora morajo vsakomur omogociti vpogled v zadeve urejanja
prostora ter o teh zadevah obves¢&ati javnost v skladu z zakonom.

Drugi razdelek: PRISTOJNOSTI NA PODROCJU UREJANJA PROSTORA

11. €len
(pristojnosti drzave na podrocju urejanja prostora)

(1) Z urejanjem prostora v drzavni pristojnosti se v skladu s temeljnimi cilji urejanja
prostora iz 3. ¢lena tega zakona doloCa raba prostora in prostorske ureditve iz drzavne
pristojnosti (v nadaljnjem besedilu: prostorske ureditve drzavnega pomena). Z urejanjem
prostora v drzavni pristojnosti se dolocijo tudi pogoji prostorskega nacrtovanja in umes&anja
objektov v prostor, ki jih narekujejo predpisani reZimi varovanja okolja, ohranjanja narave in
trajnostne rabe naravnih dobrin, ohranjanja kulturnih spomenikov in druge kulturne dedis¢ine
drzavnega pomena, varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami ter obrambne potrebe.

(2) Urejanje prostora v drzavni pristojnosti obsega:
dolo¢anje ciljev, usmeritev in izhodiS¢ prostorskega razvoja;
predpisovanje splodnih pravil in pogojev za urejanje prostora;
nacrtovanje prostorskih ureditev drzavnega pomena;
izvajanje prostorskih ukrepov za uresni¢evanje drzavnih prostorskih aktov;
izvajanje nadzora nad zakonitostjo prostorskega nacrtovanja na ravni lokalnih
skupnosti;
vodenje in izvajanje aktivne zemljiSke politike;
vodenje sistema in posameznih zbirk podatkov iz tega zakona;
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8. razvijanje in spodbujanje strokovnega dela na podrocju urejanja prostora in
prostorskega nacrtovanja;

9. pripravo in sprejem poro il o stanju na podroc¢ju urejanja prostora;

10. sodelovanje pri zadevah urejanja prostora na mednarodnem podrocju.

12. ¢len
(pristojnost ob¢&ine na podrodju urejanja prostora)

(1) Z urejanjem prostora v obc¢inski pristojnosti se v skladu s temeljnimi dolo¢bami
tega zakona ter z usmeritvami stratedkih prostorskih aktov drZzave dolo€a raba prostora in
prostorske ureditve lokalnega pomena. Z urejanjem prostora v obcinski pristojnosti se
doloCijo tudi pogoji prostorskega nacrtovanja in umeScanja objektov v prostor, ki jih
predpisujejo rezimi varovanja okolja, ohranjanja narave in trajnostne rabe naravnih dobrin,
ohranjanja kulturnih spomenikov lokalnega pomena in druge kulturne dedi$€ine ter varstva
pred naravnimi in drugimi nesreCami na lokalni ravni.

(2) Urejanje prostora v obginski pristojnosti obsega:
1. usmerjanje prostorskega razvoja obcine z dolo¢anjem ciljev in usmeritev za urejanje
prostora v obCini ob upostevanju drzavnih usmeritev za urejanje prostora na lokalni
ravni;
predpisovanje podrobnejSih meril in pogojev za urejanje prostora na obmodcju obcine;
nacrtovanje prostorskih ureditev na obmocju obgine;
izvajanje prostorskih ukrepov za uresni¢evanje obc&inskih prostorskih aktov;
vodenije in izvajanje ukrepov aktivnhe zemljiSke politike in opremljanja zeml;is¢;
vodenije zbirk prostorskih podatkov iz njene pristojnosti;
spremljanje stanja na podrocju urejanja prostora in skrb za zakonitost in red v prostoru;
pripravo in sprejem porocil o stanju na podrocju urejanja prostora.
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(3) Z aktivnho zemljisko politiko ob&ina pridobiva zemiljis¢a in druge nepremicnine,
na njih uveljavlja predkupno pravico, vodi prenovo ter uveljavlja in izvaja druge ukrepe iz
svoje pristojnosti v javno korist. V ta namen lahko ustanovi sklad, javno agencijo ali druge
institucije. Pri izvajanju navedenih aktivnosti lahko drzava sodeluje s finanénimi in drugimi
ukrepi.

(4) Obgina ali ve€ obcin skupaj organizira trajno uresniCevanje nalog iz tega Clena.

13. Clen
(izvajanje aktivne zemljiSke politike)

(1) Drzava z aktivho zemljiSko politiko ustvarja prostorske pogoje za ucinkovito
gospodarjenje z nepremi¢ninami tako, da spodbuja vzdrzen prostorski razvoj ter s tem
zagotavlja pogoje za skladen in celovit razvoj mest in drugih poselitvenih obmogij.

(2) Z aktivno zemljiSko politiko drzava:

1. s finan¢nimi in drugimi ukrepi podpira ob¢ine pri izvajanju njihove zemljiSke politike
pridobivanja zemlji8¢ in drugih nepremiénin za potrebe urejanja prostora ter pri
ustvarjanju in izboljSanju pogojev za ucinkovito gospodarjenje z nepremicninami in
njihovo racionalno rabo;

2.  zagotavlja in usklajuje pridobivanje ter izkoriS€¢anje financnih pomoc€i za stabilnost in
razvojno naravnanost nepremicninskega trga;

3. za potrebe poselitve izvaja promet z nepremicninami:

4. upravlja finan¢na sredstva, pridobljena z gospodarjenjem z nepremi¢ninami.



(3) Naloge iz prejSnjega odstavka izvaja Stanovanjski sklad Republike Slovenije,
pri Eemer lahko sodelujejo tudi drzavni organi, druge drZzavne institucije ter nepremicninski in
finan&ni skladi v skladu z zakonom in ustanovitvenimi akti.

14. ¢len
(prostorske ureditve drzavnega in regionalnega pomena)

(1) Prostorske ureditve drzavnega pomena so ureditve, ki jih sestavljajo objekti in
omrezja, ki so neposredno namenjena izvajanju drzavnih gospodarskih javnih sluzb na
podro€ju energetike, prometa, zvez, upravljanja voda, gospodarjenja z naravnimi viri, varstva
okolja in drugih podrocjih ter omrezZja in objekti, ki so namenjeni zadovoljevanju skupnih
potreb v skladu z zakonom ter objekti in naprave, namenjeni obrambi in varstvu pred
naravnimi in drugimi nesreCami v Republiki Sloveniji. Prostorske ureditve drzavnega pomena
so tudi ureditve, ki segajo na obmocje vec€ih obCin oziroma katerih vpliv sega na obmocje
veCih obéin in so zaradi svojih gospodarskih, socialnih, kulturnih in varstvenih znacilnosti
pomembne za prostorski razvoj Republike Slovenije.

(2) Prostorske ureditve regionalnega pomena so ureditve, ki zajemajo objekte in
omreZja iz prejSnjega odstavka, objekte in omrezja komunalne infrastrukture ter druge
prostorske ureditve, ki so skupnega pomena za drZavo in ob¢ine.

(3) Vlada skladno z zakonom, na predlog ministra za prostor, z uredbo podrobneje
dolodi vrste prostorskih ureditev drzavnega pomena.

15. ¢len
(nadomestno ukrepanje drzave)

(1) Ce lokalna skupnost ne izvr$uje zadev urejanja prostora iz svoje pristojnosti in
bi zaradi tega lahko nastale Skodljive posledice za okolje in prostor, zaradi ¢esar bi bilo
ogrozeno Zivljenje in zdravje ljudi, ali e bi to pomenilo neizvr§evanje z zakonom predpisanih
obveznosti drzave, ali bi zaradi tega lahko nastale vecje motnje pri izvajanju nalog javnih
sluzb drzavnega oziroma lokalnega pomena, pomembnih za ve¢ obcin, lahko te zadeve
namesto lokalne skupnosti izvr§i drzava. V takih primerih lahko drzava namesto lokalne
skupnosti sprejme potrebne prostorske akte in ukrepe za njihovo uresnicitev, na nacin in po
postopku, ki velja za pripravo, sprejem in izvajanje drzavnih lokacijskih nacrtov.

(2) Drzava ima pravico ukrepanja Se pred nastankom posledic, ki bi nastopile
zaradi neizvajanja lokalnih zadev urejanja prostora, pri ¢emer mora ministrstvo za prostor
lokalno skupnost predhodno pozvati, da sama izvrSi dolo€eno zadevo urejanja prostora, ter ji
za to postaviti ustrezen rok. Predhodni poziv ni potreben, ¢e zaradi prete€ih naravnih in
drugih nesrec ter nepopravljivih poSkodb okolja zadev urejanja prostora ni mogoce odlagati.

(3) O ukrepanju iz prvega odstavka tega ¢lena odloc¢i vlada s sklepom na predlog
ministra za prostor, pri Cemer stroske nosi lokalna skupnost.

16. ¢len
(sodelovanije drzave in lokalne skupnosti)

(1) Ministrstvo za prostor in oblina se lahko dogovorita, da ob¢ina nacrtuje in
sprejme prostorski akt za dolo¢eno prostorsko ureditev skupnega pomena, Ce je glede na



povezanost drzavne prostorske ureditve z lokalnim okoljem to primerneje. Obcina takSno
prostorsko ureditev nacrtuje v skladu s programom priprave, ki ga sprejme obcina po
predhodnem soglasju ministra za prostor in pobudnika.

(2) Ce obgina na nacin iz prejsnjega odstavka pripravlja in sprejema prostorsko
ureditev skupnega pomena, mora prostorski akt pred njegovim sprejemom potrditi minister
za prostor.

Drugi del: PROSTORSKO NACRTOVANJE
Prvi razdelek: SKUPNE DOLOCBE

17. Clen
(prostorski akt)

(1) Prostorske ureditve se dolocajo in nacrtujejo s prostorskimi akti.
(2) Prostorski akti so drzavni, obc&inski in skupni prostorski akti.

(3) Drzavni prostorski akti so strategija prostorskega razvoja Slovenije, prostorski
red Slovenije in drzavni lokacijski nacrti.

(4) Obginski prostorski akti so strategija prostorskega razvoja obcline z
urbanisti¢nimi in krajinskimi zasnovami, prostorski red obc&ine ter ob€inski lokacijski nacrti.

(5) Prostorske ureditve, ki so skupnega pomena za drzavo in ob¢ine, drzava in
obgine nadrtujejo skupno. Skupni prostorski akt drzave in obdin je regionalna zasnova
prostorskega razvoja.

(6) Dve ali ve€ ob€in se lahko dogovorijo o skupni pripravi ob¢&inskih prostorskih
aktov.
18. ¢len

(podzakonski predpisi)

Minister za prostor podrobneje predpiSe vsebino, obliko in nacin priprave
prostorskih aktov iz prejSnjega Clena ter vrste njihovih strokovnih podlag.

19. ¢len
(financiranje izdelave prostorskih aktov)

Izdelavo prostorskih aktov praviloma financira pripravijavec, razen lokacijskih

naCrtov, ki jih praviloma financira oziroma sofinancira tudi pobudnik, kar se doloCi s
programom priprave prostorskega akta iz 27. ¢lena tega zakona.

20. ¢len
(veljavnost prostorskih aktov)

(1) Veljavnost prostorskih aktov, razen lokacijskih nacrtov, €asovno ni omejena.



(2) Lokacijski naért preneha veljati, ko je izveden. Steje se, da je lokacijski naért
izveden, ko so z naértom predvideni objekti zgrajeni in v uporabi, v skladu s predpisi o
graditvi objektov.

(3) Lokacijski nacrt lahko preneha veljati le v delu, ki je izveden, pod pogojem, da s
tem ni onemogocena celovitost izvedbe preostale prostorske ureditve. Izvedenost celotnega
lokacijskega nacrta oziroma njegovega dela ugotovi pristojni organ z aktom, s kakrsnim je
lokacijski nacrt sprejel.

(4) Po prenehanju veljavnosti drZzavnega lokacijskega nadrta za obmocje, na
katerem so izvedeni objekti iz 1. toCke tretjega odstavka 43. Clena tega zakona, veljajo
pravila prostorskega reda Slovenije. Ostalo obmoc€je iz drzavnega lokacijskega nacrta se
ureja z obcinskimi prostorskimi akti v skladu s smernicami iz drzavnega lokacijskega nacrta.

(5) Akt iz tretjega odstavka tega ¢lena vlada poslje obdini oziroma obginam, na
katerih obmocje se nanasa nacrtovana prostorska ureditev drzavnega pomena.

(6) Po prenehanju veljavnosti obCinskega lokacijskega nacrta se obmocje ureja s
prostorskim redom obdine.

21. ¢len
(skladnost prostorskih aktov)

(1) Glede na namen so prostorski akti dveh vrst: strateski in izvedbeni prostorski
akti. Strateski prostorski akti so strategija prostorskega razvoja Slovenije, prostorski red
Slovenije, regionalna zasnova prostorskega razvoja in strategija prostorskega razvoja
obcCine. lzvedbeni prostorski akti so drzavni in obcinski lokacijski nacrt ter prostorski red
obcine.

(2) Prostorski akti ne smejo biti med seboj v nasprotju. Ce sta za isto obmogje
sprejeta dva ali ve€ prostorskih aktov iste vrste, se uporablja tisti, ki je bil sprejet kasneje.

(3) Obcinski prostorski akti ne smejo biti v nasprotju z drzavnimi in skupnimi
prostorskimi akti. Na obmocju, kjer je obCinski akt v nasprotju z drzavnim oziroma skupnim
prostorskim aktom, se uporablja drZzavni oziroma skupni prostorski akt.

(4) lzvedbeni prostorski akti ne smejo spreminjati odloCitev strateskih prostorskih
aktov.
22. ¢len
(soasnost priprave prostorskih aktov)
Prostorski akti razlicne vrste in drugi predpisi, ki obravnavajo isto prostorsko
ureditev, se lahko pripravljajo, obravnavajo in sprejemajo so¢asno.
23. ¢len

(pravna oblika prostorskega akta in njegova objava)

(1) Prostorski akt se sprejme z odlokom, e ni s tem zakonom dolo¢eno drugace.
Odlok se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije oziroma v ob¢inskem uradnem glasilu.
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Odlok vsebuje tudi seznam prilog k prostorskemu aktu ter naslove, kjer je prostorski akt na
vpogled.

(2) Spremembe in dopolnitve prostorskega akta se pripravljajo in sprejemajo po
postopku, ki je predpisan za njegovo pripravo in sprejem, ¢e ni s tem zakonom dolo¢eno
drugace.

24, ¢len
(priloge prostorskega akta)

(1) Prostorski akt ima naslednje obvezne priloge:

povzetek za javnost;

2. izvle€ek iz stratedkega prostorskega akta, ki se nanaSa na obravnhavano prostorsko
ureditev;

3. obrazloZitev in utemeljitev prostorskega akta;

4.  strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve prostorskega akta in seznam sektorskih
aktov in predpisov, ki so bili pri pripravi prostorskega akta upostevani z njihovimi
povzetki, ki se nanasajo na vsebino prostorskega akta;

5.  smernice in mnenja iz 29. in 33. ¢lena tega zakona;

6. spis postopka priprave in sprejemanja akta.

N

(2) Priloge prostorskega akta vsebujejo tudi seznam sprejetih aktov o zavarovanju
ter oceno stroSkov za izvedbo lokacijskega nacrta, ¢e se financira iz javnih sredstev.

(3) Priloge morajo biti na vpogled javnosti na sedezu pripravljavca v vseh fazah
priprave in veljavnosti prostorskega akta, razen prilog, ki so v skladu z zakonom zaupne
narave.

25. ¢len
(spis postopka)

Spis postopka iz 6. toCke prvega odstavka prejSnjega Clena je uradna evidenca
gradiv priprave in sprejemanja prostorskega akta in ga vodi pripravljavec. Vanj po ¢asovnem
vrstnem redu evidentira vse dokumente in gradiva, ki so pomembna s staliS¢a zakonitosti
vodenja postopka priprave in sprejemanja prostorskega akta, vkljuéno z zahtevami in
usmeritvami ter pripombami in predlogi, danimi v postopku njegove priprave in staliSCa
pripravljavca do njih.

26. Clen
(hramba prostorskih aktov)

(1) Drzavni in obcinski prostorski akti ter njihove spremembe in dopolnitve morajo
biti dostopni javnosti na sedezu pripravljavca, razen sestavin, ki so v skladu z zakonom
zaupne narave.

(2) Po en izvod strategije prostorskega razvoja ob¢ine oziroma prostorskega reda
obcine skupaj z odlokom o njegovem sprejetju ter njunih sprememb in dopolnitev, posreduje
obcina ministrstvu za prostor z dnem njegove uveljavitve. Krajevno pristojni upravni enoti in
inSpekcijskim sluzbam posreduje poleg strategije prostorskega razvoja obcine in
prostorskega reda obcine z dnem uveljavitve tudi ob€inski lokacijski nart oziroma njegove
spremembe in dopolnitve.

(3) Obginski lokacijski nacrt posreduje ob¢ina ministrstvu za prostor na njegovo
zahtevo.
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Skupne doloc¢be o pripravi in sprejemu prostorskih aktov

27. ¢len
(program priprave prostorskega akta)

(1) Prostorski akt oziroma njegove spremembe in dopolnitve se pri¢nejo pripravljati
na podlagi programa priprave prostorskega akta (v nadaljnjem besedilu: program priprave).
Program priprave vsebuje najman;:

oceno stanja, razloge in pravno podlago za pripravo prostorskega akta;
2. predmet in programska izhodid€a prostorskega akta;
3. okvirno ureditveno obmocje prostorskega akta, ¢e gre za pripravo regionalnih zasnov
prostorskega razvoja, lokacijskega nacrta ali dopolnitev ob&inskega prostorskega reda
s podrobnejSimi pogoji iz 66. Clena tega zakona;
nosilce urejanja prostora, ki dajejo smernice in mnenja ter druge udelezence, ki bodo
sodelovali pri pripravi prostorskega akta;
seznam potrebnih strokovnih podlag za nacrtovanje predvidene prostorske ureditve;
nacin pridobitve strokovnih resitev;
navedbo in nacin pridobitve geodetskih podlag;
rok za pripravo prostorskega akta oziroma njegovih posameznih faz in rok za smernice
za nacrtovanje iz 29. ¢lena tega zakona, e je dopusten daljsi od 30 dni;
9. obveznosti v zvezi s financiranjem prostorskega akta.

(2) Program priprave za drzavne prostorske akte sprejme minister za prostor v
soglasju s pobudnikom, za obcinske prostorske akte pa Zupan, &e ni s tem zakonom
dolo€eno drugace.

B

©NOo O

(3) Program priprave se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije oziroma v
obc€inskem uradnem glasilu.

28. Clen
(prostorska konferenca)

(1) Z namenom, da se pridobijo in uskladijo priporo€ila, usmeritve in legitimni
interesi lokalne skupnosti, gospodarstva in interesnih zdruzenj ter organizirane javnosti glede
priprave prostorskega akta oziroma predvidene prostorske ureditve, se izvede prostorska
konferenca (v nadaljnjem besedilu: konferenca). Zbor konference skliCe in vodi pripravljavec
najmanj osem dni pred sprejemom programa priprave in najmanj Stirinajst dni pred javno
razgrnitvijo prostorskega akta. Datum ter kraj in ¢as zbora konference pripravljavec objavi
vsaj v dveh sredstvih javnega obves&anja.

(2) Pripravljavec mora priporocila konference priloziti gradivu prostorskega akta, ki
ga poslje v sprejem.

29. ¢len
(smernice za nacrtovanje)

(1) Pripravljavec po sprejemu programa priprave pozove pristojne nosilce urejanja
prostora iz prvega odstavka 27. ¢lena tega zakona, da mu v roku 30 dni oziroma v roku, ki je
doloéen s programom priprave, dajo smernice za nacrtovanje predvidene prostorske
ureditve. Hkrati s pozivom jim pripravljavec dostavi tudi program priprave. V primeru molka
nosilca urejanja prostora se Steje, da nimajo smernic, pri ¢emer pa mora izdelovalec
upostevati vse zahteve, ki jih za nacrtovanje predvidene prostorske ureditve dologajo veljavni
prepisi in drugi pravni akti.
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(2) V smernicah iz prejSnjega odstavka morajo pristojni nosilci urejanja prostora
konkretizirati dolo¢be veljavnih predpisov in drugih pravnih aktov, ki se nana$ajo na
predvideno prostorsko ureditev in na katerih temeljijo njihove smernice. Ce nosilec urejanja
prostora tega ne stori, jih pripravljavec ni dolZzan upoS$tevati, mora pa razloge za
neupostevanje posebej utemeljiti.

(3) Pri pripravi prostorskega akta so dovoljena tudi odstopanja od danih smernic,
Ce so ta odstopanja v okviru zakona in osnovnih usmeritev iz smernic ter utemeljena z
mnenjem druge strokovne institucije. V takih primerih mora pripravljavec svojo utemeljitev
priloZiti dopolnjenemu prostorskemu aktu, ki ga v skladu s 33. ¢lenom tega zakona poslje
noslicem planiranja in predlogu prostorskega akta, ki ga poslje v sprejem.

(4) Nosilci urejanja prostora ne morejo v smernicah k izvedbenemu prostorskemu
aktu postavljati pogojev, s katerimi bi spreminjali smernice, ki so jih podali k strateSkemu
prostorskemu aktu, ki je podlaga za nac¢rtovano prostorsku ureditev.

30. Clen
(nacin pridobitve strokovnih resitev)

(1) Strokovne resitve prostorske ureditve, ki jo obravnava prostorski akt, se lahko
pridobijo z izdelavo ve€ variantnih reSitev. Variantne reSitve lahko izdela en ali ve€ razli€nih
nacCrtovalcev. lzdelane morajo biti tako, da je mozZna njihova medsebojna primerjava.
Variantne resitve niso obvezne za strategijo prostorskega razvoja Slovenije, prostorski red
Slovenije, strategijo prostorskega razvoja obcine, razen urbanisti¢nih in krajinskih zasnov ter
za prostorski red obcine.

(2) Strokovne reSitve prostorske ureditve se lahko pridobijo tudi z nate€ajem.
Natecaj se praviloma izvede za prostorsko ureditev, ki jo obravnava lokacijski nacrt, razen za
nacrtovanje prostorske ureditve gospodarske javne infrastrukture. Nate€aj se izvede po
postopku, ki ga dolo¢ajo predpisi o graditvi objektov. Izbrana strokovna reSitev je podlaga za
pripravo prostorskega akta.

(3) O izboru variantne resitve, ki je podlaga za pripravo prostorskega akta in ni
pridobljena z javnim nate€ajem, odloci pripravljavec, e s tem zakonom ni doloeno drugace.
V takih primerih pripravljavec na javni razgrnitvi iz 31. ¢lena tega zakona razgrne vse
variantne reSitve z obrazloZitvijo izbora reSitve, ki je podlaga razgrnjenemu prostorskemu
aktu.

31. Clen
(javna razgrnitev in obravnava prostorskega akta)

(1) Predlog prostorskega akta s prilogami iz 1. do 4. to¢ke prvega odstavka 24.
¢lena tega zakona mora biti pred sprejetiem javno razgrnjen za najmanj 30 dni. V ¢asu javne
razgrnitve predloga prostorskega akta organizira pripravljavec njegovo javno obravnavo. O
razgrnitvi ter kraju in asu obravnave mora pripravljavec javnost obvestiti z objavo v uradnem
glasilu ter na krajevno obi¢ajen nac¢in najmanj en teden pred zacetkom javne razgrnitve.

(2) O pripombah in predlogih, danih v ¢asu javne razgrnitve, mora pripravljavec
voditi zapisnik ter o njih zavzeti stali$€a ter zagotoviti, da se prostorski akt dopolni v skladu s
stali$&i do pripomb in predlogov. Stalis¢a skupaj s pripombami in predlogi pripravljavec prilozi
predlogu prostorskega akta, ki ga posreduje v sprejem.
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32. Clen
(ponovna javna razgrnitev in obravnava prostorskega akta)

(1) Ce se predlog prostorskega akta na podlagi stali$¢ do pripomb in predlogov iz
javne razgrnitve in javnih obravnav tako spremeni, da nove reSitve niso ve¢ skladne s
programskimi izhodiS&i iz programa priprave prostorskega akta, se ga ponovno razgrne in
obravnava. Ce se v ponovljenem postopku obravnavajo le v prvi javni razgrnitvi in
obravnavah predlagane spremembe, je lahko rok za razgrnitve krajsi od 30 dni, vendar ne
krajSi od 7 dni. O €asu in kraju ter o vsebini ponovne javne razgrnitve in obravnave je treba
obvestiti javnost najkasneje 7 dni pred javno razgrnitvijo na nacin iz prvega odstavka
prejSnjega Clena.

(2) Ponovna javna razgrnitev in obravnava je dovoljena najveC dvakrat, sicer je
potrebno pripraviti nov program priprave prostorskega akta in opraviti nov postopek njegove
priprave.

33. Clen
(mnenja nosilcev urejanja prostora)

(1) Po javni razgrnitvi pripravljavec dopolni prostorski akt v skladu s stali§¢i do
pripomb in predlogov, danih v ¢asu javne razgrnitve prostorskega akta in pozove pristojne
nosilce urejanja prostora iz prvega odstavka 27. Clena tega zakona, da dajo mnenja k
dopolnjenemu predlogu prostorskega akta. Hkrati s pozivom jim poSlje tudi tisti del
dopolnjenega prostorskega akta, ki se nanasa na zadeve iz njihove pristojnosti. V mnenjih
nosilci urejanja prostora ugotovijo ali je pripravljavec pri pripravi prostorskega akta uposteval
njihove smernice iz drugega odstavka 29. Clena tega zakona oziroma, da so reSitve v
primerih iz tretjega odstavka 29. ¢lena tega zakona v skladu z zahtevami veljavnih predpisov
in drugih pravnih aktov ter v okviru osnovnih usmeritev danih smernic. V mnenju nosilci
urejanja prostora ne morejo postavljati novih ali drugaénih pogojev od tistih, ki so jih podali v
smernicah. Rok za mnenja ne sme biti daljSi od 30 dni, razen, e zaradi tehni¢ne zahtevnosti
ni z zakonom dolo¢en drugacen rok. V primeru molka nosilca urejanja prostora se Steje, da
na predvideno prostorsko ureditev nima pripomb.

(2) Ce nosilec urejanja prostora iz prej$njega odstavka ugotovi, da je predlagana
prostorska ureditev v neskladju z njegovimi smernicami iz 29. Clena tega zakona in odrece
pozitivno mnenje, mora svojo odloCitev utemeljiti z navedbo konkretnega neskladja v
nadrtovani prostorski ureditvi z zahtevami iz 29. &lena tega zakona. Ce nosilec urejanja
prostora svoje odloCitve ne utemelji, pripravljavec njegove odlocitve ni dolzan upostevati.

34. ¢len
(skrajsani postopek)

(1) Ce se spremembe oziroma dopolnitve prostorskega reda ob&ine nanasajo na
spremembo podrobnejSe namenske rabe in ne ovirajo dejavnosti osnovne namenske rabe iz
64. Clena tega zakona ter ne ogroZajo naravnih vrednot, zavarovanih obmocij in biotske
raznovrstnosti ter kulturne dedis€ine, ali Ce se prostorski red ob¢ine dopolni s podrobnejsimi
merili in pogoji iz 66. Clena tega zakona, se spremembe oziroma dopolnitve prostorskega
reda ob¢ine pripravijo in sprejmejo po skrajSanem postopku.

(2) SkrajSani postopek se lahko uporabi tudi v primeru sprememb in dopolnitev
lokacijskega naclrta, e se te nana8ajo na prostorsko nacrtovanje posamicnih objektov, za
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katere ni predpisana obveznost presoje vplivov na okolje in predlagane spremembe bistveno
ne vplivajo na kulturno dedis¢ino in na rabo sosednjih zemljiS¢ ali objektov.

(3) V primeru skrajSanega postopka se ne uporabljajo dolo¢be 6. in 8. toCke
prvega odstavka 27. Clena tega zakona, doloCbe prvega odstavka 29. ¢lena tega zakona, ki
se nanas$ajo na roke in prostorsko konferenco iz 28. ¢lena tega zakona, dolo¢be 30. ¢lena in
dolocbe prvih odstavkov 31. in 33. Clena tega zakona, pri Cemer:

1. se v programu priprave posebej navede, da se bodo spremembe oziroma dopolnitve
prostorskega akta pripravljale in sprejemale po skrajSanem postopku z utemeljitvijo
skrajSanega postopka;

2. sprejeti program priprave pripravljavec nemudoma poSlje pristojnim organom in
nosilcem javnih pooblastil iz 27. ¢lena tega zakona, da mu v roku 15 dni od prejema
programa priprave podajo pogoje in usmeritve v zvezi s pripravo sprememb oziroma
dopolnitev prostorskega akta, kakor tudi, da v roku 15 dni po predlozitvi dopolnjenega
predloga prostorskega akta z mnenjem ugotovijo upoStevanje danih pogojev za
pripravo sprememb oziroma dopolnitev prostorskega akta, sicer se Steje, da se z njim
strinjajo;

3. se z javnim obvestilom, objavljenim v sredstvih javhega obves€anja oziroma na
krajevno obi€ajen nacin, predlog sprememb oziroma dopolnitev prostorskega akta
razgrne najmanj za 15 dni ter dolodi kraj in ¢as njegove obravnave.

35. ¢len
(dostopnost podatkov o urejanju prostora v elektronski obliki)

(1) Ce pripravljavec zagotovi prost elektronski dostop do vseh potrebnih informacij
o pripravi prostorskega akta ter elektronski naslov za komuniciranje z javnostjo, se gradiva v
postopku priprave akta objavljajo tudi na elektronski strani pripravijavca. Ce zainteresirana
oseba zeli, da se jo z odgovorom na njena mnenja in pripombe seznani pisno, mora to
izrecno navesti.

(2) Programa priprave prostorskega akta, obvestil o javnih razgrnitvah, javnih
obravnavah in o prostorski konferenci ter o drugih rokih, pomembnih za sodelovanje javnosti
v postopkih prostorskega nacrtovanja, ni mogoc¢e posredovati samo na elektronski nacin.

Drugi razdelek: DRZAVNI PROSTORSKI AKTI

1. STRATEGIJA PROSTORSKEGA RAZVOJA SLOVENIJE

36. Clen
(namen strategije prostorskega razvoja Slovenije)

(1) Strategija prostorskega razvoja Slovenije je temeljni drZzavni dokument o
usmerjanju razvoja v prostoru. V povezavi z drugimi temeljnimi drzavnimi razvojnimi
dokumenti doloCa strateSke usmeritve razvoja dejavnosti v prostoru in izhodis¢a za
koordinacijo njihovih razvojnih politik v prostoru.

(2) Razvojni dokumenti posameznih obmodij in dejavnosti ne smejo biti v nasprotju
s strategijo prostorskega razvoja Slovenije.

37. Clen
(vsebina strategije prostorskega razvoja Slovenije)
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(1) Strategija prostorskega razvoja Slovenije vsebuje zlasti:
izhodis¢a in cilje prostorskega razvoja Slovenije;
2. zasnovo prostorskega razvoja Slovenije s prioritetami in usmeritvami za dosego ciljev
prostorskega razvoja;
3. razvoj prostorskih sistemov z usmeritvami za prostorski razvoj na regionalni in lokalni
ravni, predvsem za:
- razvoj poselitve;
- razvoj gospodarske infrastrukture;
- razvoj krajine;
4. ukrepe za izvajanje strategije prostorskega razvoja Slovenije.

—_—

(2) Strategijo prostorskega razvoja Slovenije sprejme na predlog vlade Drzavni
zbor Republike Slovenije z odlokom v dvofaznem postopku.

2. PROSTORSKI RED SLOVENIJE

38. Clen
(namen in vsebina prostorskega reda Slovenije)

(1) Prostorski red Slovenije doloca v skladu s strategijo prostorskega razvoja
Slovenije temeljna pravila za urejanje prostora na drzavni, regionalni in lokalni ravni.

(2) Prostorski red Slovenije lahko dolo¢a za celotno obmocje drzave ali njena
posamezna obmocja tudi podrobnejSa pravila za urejanje prostora, s katerimi se zagotavlja
enotno izvajanje tega zakona ter oblikujejo zahteve v zvezi s prostorskim nacrtovanjem ter
arhitekturnim in krajinskim projektiranjem glede na znacilnosti posameznih obmocij drzave.

(3) Prostorski red Slovenije sprejme vilada z uredbo.

39. ¢len
(merila in pogoji za nac¢rtovanje in graditev objektov)

Prostorski red Slovenije lahko dolo¢a v podrobnejSih pravilih iz drugega odstavka
prejSnjega €lena tudi merila in pogoje za nacrtovanje in graditev objektov iz prostorskih
ureditev drzavnega pomena.

Posebne doloébe o pripravi strategije prostorskega razvoja
in prostorskega reda Slovenije

40. ¢len
(pristojnost in predlog za pripravo)

(1) Za pripravo strategije prostorskega razvoja oziroma prostorskega reda
Slovenije je odgovorno ministrstvo za prostor.

(2) Pobudo za pripravo strategije prostorskega razvoja oziroma prostorskega reda
Slovenije lahko dajo ministru za prostor tudi drugi ministri. Pobuda mora biti obrazlozena in
dokumentirana na podlagi razvojnih dokumentov posameznih dejavnosti oziroma predlogov
njihovih sprememb.
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41. Clen
(priprava)

(1) Za pripravo strategije prostorskega razvoja oziroma prostorskega reda
Slovenije se ne uporabljajo skupne dolocbe tega zakona o pripravi in sprejemu prostorskih
aktov, razen 1. do 5. toCke prvega odstavka in dolobe tretjega odstavka 27. €lena ter 28.,
29. in 35. ¢lena tega zakona.

(2) Program priprave strategije prostorskega razvoja Slovenije sprejme vlada na
predlog ministra za prostor, program priprave prostorskega reda Slovenije pa minister za
prostor.

(3) O predlogu strategije prostorskega razvoja oziroma prostorskega reda
Slovenije ministrstvo za prostor skli€e zbor konference iz 28. ¢lena tega zakona, pri ¢emer
zbora konference ni treba sklicati pred sprejemom programa priprave. Predlog strategije
prostorskega razvoja oziroma prostorskega reda Slovenije nacrtovalec dopolni na podlagi
stali§¢ do priporocil konference, ki jih zavzame minister za prostor.

3. DRZAVNI LOKACIJSKI NACRT

42. ¢len
(namen drzavnega lokacijskega nacrta)

(1) Z drzavnim lokacijskim nacértom se podrobneje naclrtuje prostorska ureditev
drzavnega pomena. Z njim se dolocijo lokacijski pogoji za pripravo projektov za pridobitev
gradbenih dovoljenj po predpisih o graditvi objektov ter prostorski ukrepi po tem zakonu.

(2) Drzavni lokacijski nacrt ne sme biti v nasprotju s strategijo prostorskega razvoja
Slovenije in prostorskim redom Slovenije oziroma z regionalno zasnovo prostorskega
razvoja, Ce je bila ta sprejeta za obravnavano obmocdje.

43. ¢len
(vsebina drzavnega lokacijskega nacrta)

(1) Drzavni lokacijski nacrt vsebuje zlasti:

ureditveno obmocdje lokacijskega nacrta;

2. umestitev nacrtovane ureditve v prostor s prikazom vplivov in povezav prostorske
ureditve s sosednjimi obmod;ji;

3. nacrt parcelacije;

4, zasnovo projektnih reSitev prometne, energetske, vodovodne in druge komunalne
infrastrukture obmocdja z obveznostmi priklju¢evanja nanjo,

5.  etapnost izvedbe prostorske ureditve, Ce je ta predvidena ter druge pogoje in zahteve
za izvajanje nacrta;

6. reSitve in ukrepe za varovanje okolja, ohranjanje narave in kulturne dediScine ter
trajnostne rabe naravnih dobrin;

7. reSitve in ukrepe za obrambo ter za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami;

8. roke za izvedbo prostorskih ureditev in za pridobitev zemljiS¢, ¢e so ti krajSi od
predpisanih.

—
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(2) Drzavni lokacijski nacrt doloc¢i tudi lokacijske pogoje za pripravo projektov za
pridobitev gradbenega dovoljenja zlasti glede namena, lege, funkcije, velikosti in oblikovanja
objektov in njihovo gradnjo.

(3) Ureditveno obmocje lokacijskega naérta se doloCi tako, da se prikazejo
povrsine:
1. na katerih so nacrtovani trajni objekti,
2. na katerih so nacrtovani objekti, potrebni za izvedbo lokacijskega nacrta in se na teh
povrSinah po izvedbi naérta vzpostavi prejSnje stanje.

(4) Objekti iz prejSnjega odstavka morajo biti funkcionalno povezani in slediti
namenu prostorske ureditve, nacrtovane z lokacijskim nacrtom.

44. ¢len
(priloge drzavnega lokacijskega nacrta)

Drzavni lokacijski nacrt vsebuje poleg predpisanih prilog iz 24. ¢lena tega zakona
Se financno konstrukcijo, kadar gre za ve¢ udelezencev pri financiranju prostorske ureditve,
doloCene z lokacijskim nacrtom.

Posebne dolocbe o pripravi in sprejemu drzavnega lokacijskega nacrta

45. ¢len
(pristojnost in predlog za pripravo in sprejem)

(1) Pripravljavec drzavnega lokacijskega nacrta je ministrstvo za prostor. Pobudo
za pripravo drzavnega lokacijskega nacrta da minister, v €igar delovno podrocje spada
predlagana prostorska ureditev drzavnega pomena. Pobuda mora biti obrazloZzena in
dokumentirana.

(2) S sprejetiem programa priprave ministrstvo za prostor predlaga vladi, da
sprejme zacCasni ukrep zavarovanja urejanja prostora iz prve tocke 83. ¢lena tega zakona.
Uredbo o sprejetem zaCasnem ukrepu poSlje vlada obcini oziroma ob€inam, na obmocja
katerih se zaCasni ukrep nanas$a.

(3) Prostorska ureditev, ki je vsebina drzavnega lokacijskega nacrta, se praviloma
dolo¢i s primerjavo vel variantnih reSitev. Variantne resSitve morajo biti presojane iz
funkcionalnega, varstvenega in ekonomskega vidika ter z vidika njegove sprejemljivosti v
lokalnem okolju. O izboru reSitve, ki je podlaga razgrnjenemu predlogu drZzavnega
lokacijskega nacrta odloci vlada na predlog ministra za prostor in ministra, ki je pobudnik za
pripravo drzavnega lokacijskega nacrta.

(4) Razgrnitev in obravnava predloga drzavnega lokacijskega nacérta se morata
opraviti v ob€ini oziroma obcinah, na katere se nanasa nacrtovana prostorska ureditev, da se
pridobijo njihova mnenja in predlogi na naértovano prostorsko ureditev. Predlog lokacijskega
nacrta se razgrne tudi na sedeZu ministrstva za prostor. O pripombah in predlogih, danih v
Casu javne razgrnitve odloCi pripravljavec po predhodnem mnenju pobudnika izdelave
drzavnega lokacijskega nacrta.

46. Clen
(uredba o lokacijskem nacrtu)
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(1) Drzavni lokacijski nacrt sprejme vlada z uredbo. Uredba lahko dolo€i tudi
velikost odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehniénih reSitev, ki so dopustna pri
pripravi projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja po predpisih o graditvi objektov, ¢e se
z novimi reSitvami v okviru odstopanj ne spreminja naértovani videz obmog¢ja, ne poslab3ajo
bivalni in delovni pogoji na obmocju lokacijskega nacrta oziroma na sosednjih obmogijih ter
niso v nasprotju z javnimi koristmi.

(2) Uredba iz prejSnjega odstavka doloCi tudi dele obcinskih prostorskih aktov, ki
so v nasprotju z drzavnim lokacijskim naértom. Steje se, da so s sprejemom drzavnega
lokacijskega nacrta spremenjeni oziroma dopolnjeni obc&inski prostorski akti v delu in za
obmodje, ki ga dolo€a drzavni lokacijski nacrt.

(3) Uredba o drzavnem lokacijskem nacrtu lahko dolo¢i tudi dele obcinskih
prostorskih aktov, ki so v nasprotju z drzavnim lokacijskim nac¢rtom le v ¢asu izvajanja tega
nacrta. Izvajanje teh delov obcinskih prostorskih aktov minister za prostor z odlo¢bo zadrZi
do izvedbe drZzavnega lokacijskega nacrta v skladu z 20. ¢lenom tega zakona.

(4) Akt o prenehanju veljavnosti drzavnega lokacijskega nacrta in odlo¢bo iz
tretiega odstavka tega Clena vlada poSlje obcini oziroma obc¢inam na katerih obmodja se
nanasa nacrtovana prostorska ureditev drzavnega pomena.

Tretji razdelek: REGIONALNA ZASNOVA PROSTORSKEGA RAZVOJA

47. Clen
(namen regionalne zasnove prostorskega razvoja)

(1) Regionalna zasnova prostorskega razvoja je dokument usmerjanja
prostorskega razvoja, ki ob upostevanju usmeritev strategije prostorskega razvoja Slovenije
in v povezavi z drugimi razvojnimi dokumenti dolo¢a zasnove z drzavo in ob¢inami usklajenih
prostorskih ureditev.

(2) Z regionalno zasnovo prostorskega razvoja se podrobneje nacrtujejo zasnove
prostorskih ureditev iz drugega odstavka 14. &lena tega zakona, lahko pa tudi druge
prostorske ureditve, za katere se drzava in ob¢ine dogovorijo, da jih bodo nacrtovale skupno.

(3) S sprejetjem regionalne zasnove prostorskega razvoja se drzava zaveze, da bo
drzavne lokacijske nacrte pripravila v skladu z regionalno zasnovo prostorskega razvoja,
obcine pa, da bodo svoje prostorske akte pripravljale oziroma uskladile z regionalno zasnovo
prostorskega razvoja.

(4) Z regionalno zasnovo prostorskega razvoja se lahko nacrtujejo tudi obmocdja
naravnih vrednot drzavnhega pomena kot osnova za zavarovanje po drugih predpisih.

48. ¢len
(vsebina regionalne zasnove prostorskega razvoja)

(1) Z regionalno zasnovo prostorskega razvoja se poleg dogovora o prostorskih
ureditvah iz prejSnjega ¢lena dolodi zlasti:
1. ureditveno obmodcje regionalne zasnove prostorskega razvoja;
2. usmeritve za prostorski razvoj na obravnavanem obmocju;
3. zasnovo rabe prostora z zasnovo razmestitve dejavnosti v prostoru;
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4, zashove prostorskih ureditev, ki so predmet podrobnejSega nacrtovanja na njihovem
ureditvenem obmodju;

5. usmeritve za pripravo drzavnih lokacijskih nacrtov in ob¢&inskih prostorskih aktov;

6. program ukrepov za izvajanje regionalne zasnove prostorskega razvoja.«

(2) Regionalna zasnova prostorskega razvoja lahko doloci izhodi§€a za pripravo
urbanistic¢ne in krajinske zasnove.

49. ¢len
(regionalna zasnova prostorskega razvoja in strategija
prostorskega razvoja obcine)

Regionalna zasnova prostorskega razvoja zajema obmodéja vseh, v pripravo
regionalne zasnove prostorskega razvoja vklju¢enih ob€in, lahko pa le dele njihovih obmodij.
Ce je regionalna zasnova prostorskega razvoja pripravljena z vsebino in podrobnostjo, kot jo
ta zakon doloCa za strategijo prostorskega razvoja obcine, lahko regionalna zasnova
prostorskega razvoja nadomesti strategijo prostorskega razvoja obc&ine v njenih posameznih
delih, kar z odlokom ugotovi ob¢inski svet hkrati s sprejetiem regionalne zasnove
prostorskega razvoja.

Posebne dolocbe o pripravi in sprejemu regionalne zasnove
prostorskega razvoja

50. ¢len
(odgovornost in pobuda za pripravo regionalne zasnove
prostorskega razvoja)

(1) Za pripravo regionalne zasnove prostorskega razvoja je odgovorno ministrstvo
za prostor in obCine v skladu z dogovorom iz drugega odstavka 47. Clena tega zakona.
Pobudo za pripravo regionalne zasnove prostorskega razvoja lahko dajo poleg ministrstva za
prostor tudi ministrstvo pristojno za regionalni razvoj in druga ministrstva, zainteresirane
obcine ali regionalne razvojne agencije z obmog¢ja regionalne zasnove prostorskega razvoja.

(2) Minister za prostor imenuje programski svet, ki koordinira pripravo regionalne
zasnove prostorskega razvoja.

(3) Programski svet je sestavljen iz predstavnikov ministrstev, katerih delovno
podrocCje zadeva regionalna zasnova prostorskega razvoja, predstavnikov obcin iz prvega
odstavka tega Clena (v nadaljnjem besedilu: obCine - udeleZzenke) in razvojne agencije z
obmocja regionalne zasnove prostorskega razvoja.

51. ¢len
(soCasna priprava regionalne zasnove prostorskega razvoja in
regionalnega razvojnega programa)

Ce je pobuda za pripravo regionalne zasnove prostorskega razvoja vezana na
pripravo regionalnega razvojnega programa, se regionalni razvojni program in regionalna
zasnova prostorskega razvoja pripravljata soCasno. Regionalni razvojni program in
regionalna zasnova prostorskega razvoja morata biti med seboj usklajena.

52. &len
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(zaCetek priprave regionalne zasnove prostorskega razvoja)

(1) Za pripravo regionalne zasnove prostorskega razvoja se pripravi program
priprave, ki ga na predlog programskega sveta potrdijo sveti obcin.

(2) Program priprave regionalne zasnove prostorskega razvoja sprejme minister za
prostor na predlog programskega sveta.

53. Clen
(variantne strokovne resitve)

Ce se za prostorske ureditve, ki so vsebina regionalne zasnove prostorskega
razvoja, pripravi ve¢ variantnih resitev, o izboru resitve, ki je podlaga za izdelavo regionalne
zasnove prostorskega razvoja, odloCi programski svet.

54. Clen
(javna razgrnitev regionalne zasnove prostorskega razvoja)

Predlog regionalne zasnove prostorskega razvoja pripravljavec javno razgrne v
vseh obcCinah z obmocja regionalne zasnove in na sedezu ministrstva za prostor, po tem, ko
je predlog potrdil programski svet. O predlogu regionalne zasnove prostorskega razvoja
pripravljavec organizira tudi javne obravnave v vseh obcinah z obmocja regionalne zasnove.
Pripombe in predloge na razgrnjeni predlog posljejo ob&ine programskemu svetu, ki do njih
zavzame stalidCe.

55. ¢len
(sprejem regionalne zasnove prostorskega razvoja)

(1) Po javni razgrnitvi in javnih obravnavah iz prejSnjega ¢lena nacrtovalec dopolni
predlog regionalne zasnove prostorskega razvoja v skladu s stalisCi iz prejSnjega Clena.
Dopolnjeni predlog s sklepom potrdi vlada na predlog ministra za prostor po predhodnem
mnenju programskega sveta. Potrjeni predlog regionalne zasnove prostorskega razvoja
poslje vlada ob&inam - udelezenkam v sprejem.

(2) Obcine - udelezenke sprejmejo regionalno zasnovo prostorskega razvoja z
odlokom. Regionalna zasnova prostorskega razvoja je sprejeta, ko jo sprejmejo sveti vseh
obCin - udelezenk, kar na podlagi obvestila programskega sveta ugotovi vlada s sklepom.
Odlok o regionalni zasnovi prostorskega razvoja objavi vlada v Uradnem listu Republike
Slovenije.

(3) Z odlokom o regionalni zasnovi prostorskega razvoja se dolocijo tisti obc&inski
strateSki prostorski akti oziroma njihovi deli, ki z regionalno zasnovo prostorskega razvoja
niso skladni. Steje se, da so s sprejemom regionalne zasnove prostorskega razvoja, ob
upoStevaniju tretjega odstavka 21. ¢lena tega zakona, ti ob&inski prostorski akti v delu in za
obmocdje regionalne zasnove prostorskega razvoja spremenjeni.
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Cetrti razdelek: OBCINSKI PROSTORSKI AKTI
1. STRATEGIJA PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE

56. Clen
(namen strategije prostorskega razvoja obcine)

(1) Strategija prostorskega razvoja obc&ine dolo¢a usmeritve za razvoj dejavnosti v
prostoru in njegove rabe tako, da so zagotovljeni pogoji za vzdrzen in usklajen razvoj na
obmocdju obdine.

(2) Strategija prostorskega razvoja obCine ne sme biti v nasprotju s strategijo
prostorskega razvoja Slovenije in prostorskim redom Slovenije.

57. Clen
(vsebina strategije prostorskega razvoja obcine)

(1) V skladu z dolo¢bo prejSnjega Clena strategija prostorskega razvoja obcine
dologi zlasti:
1. izhodi€a in cilje prostorskega razvoja obcine;
2. zasnovo razmestitve dejavnosti v prostoru s prioritetami in usmeritvami za dosego
ciliev prostorskega razvoja obcine;
3.  zasnovo posameznih sistemov lokalnega pomena v prostoru kot so:

- zasnova poselitve vklju¢no z zasnovami rabe urbanih povrsin, prenove obstojeCega
stavbnega fonda ter sanacije degradiranih urbanih obmogij;

- zashovo komunalne infrastrukture;

- zasnovo krajine s prikazom kmetijskih in gozdnih zemljiS¢, vodnih virov in
vodnogospodarskih sistemov ter obmodij rudnin, naravnih in kulturnih vrednot kot
tudi naravnih in ogroZenih obmodij;

4.  zasnovo razvoja in urejanja naselij (v nadaljevanju: urbanisti¢ne zasnove);
5. zasnovo razvoja in urejanja krajinskih obmogij (v nadaljevaniju: krajinske zasnove);
6. ukrepe za izvajanje strategije prostorskega razvoja obcine.

58. ¢len
(urbanisti€na zasnova)

(1) Namen urbanisti¢ne zasnove je podrobneje dolociti strategijo prostorskega
razvoja naselja z reSitvami funkcionalne in oblikovne skladnosti posameznih obmogij.
UrbanistiCha zasnova se pripravi za mesta in za lokalna sredid€a, lahko pa tudi za druga
naselja, katerim se dolo¢ajo obmocja za njihovo Siritev ali prenovo.

(2) Urbanisti¢na zasnova dolo¢a zlasti:
- ureditveno obmocdje urbanisti¢ne zasnove,
- Clenitev obmocja urbanisti¢ne zasnove v posamezne funkcionalne enote,
- obmodja za Siritev naselja in koncept Siritve,
- obmodja prenove in koncept prenove,
- zasnovo razporeditve dejavnosti v prostoru in zasnovo namenske rabe povrsin, s
prikazom povrsin, namenjenih javnemu dobru,
- zasnovo infrastrukturnih sistemov,
- zasnovo ureditev zelenih in Sportno rekreativnih povrsin v naselju,
- zashovo prostorskih ureditev v zvezi z varstvom pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
- zashovo prostorskih ureditev, pomembnih za urejanje prostora v naselju.
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(3) UrbanistiCna zasnova dolo¢a tudi podrobnejSe usmeritve za varstvo okolja,
ohranjanje narave in kulturne dedis€ine v naselju.

59. ¢len
(obmogje Siritve naselja)

(1) Obmocje Siritve naselja so povrSine za nacrtno usmerjanje poselitve. Namen
dolocCitve obmocja Siritve naselja je zagotoviti prostor za nacrtno Sirjenje naselja in s tem
prepre€evati njegov nesmotrn in neobvladljiv razvoj.

(2) Za obmodja Siritve naselja se dolocijo obmocja izven naselja, ki se jim lahko v
skladu s temeljnimi cilji urejanja prostora in naceli usmerjanja poselitve spremeni namenska
raba v poselitvena obmog€ja, ¢e za potrebe poselitve v samem naselju ni ve¢ racionalnih
moznosti. Obmocgje Siritve naselja se dolo¢a v skladu s pravili iz prostorskega reda Slovenije.

60. ¢len
(krajinska zasnova)

(1) Namen krajinske zasnove je dolociti strategijo prostorskega razvoja krajine ter
uskladiti in podrobneje dologiti nacine prostorskega urejanja v krajini.

(2) Krajinska zasnova dolo¢a zasnovo namenske rabe prostora, usmeritve za
razvoj dejavnosti in njihovo prostorsko organizacijo ter usmeritve in pogoje za urejanje
prostora. V krajinski zasnovi se prikazejo tudi povrSine, namenjene javnemu dobru.

(3) Krajinska zasnova se pripravi za obstojeCa oziroma predvidena SirSa
zavarovana obmocja, lahko pa tudi za obmocja, v katerih so predvidene prostorske ureditve,
ki bi lahko znatneje vplivale na krajino, kulturno dedi$¢ino, ohranjanje narave ali na
trajnostno rabo naravnih dobrin ter za obmoc¢ja navzkriznih interesov v zvezi z rabo prostora
in za degradirana obmoc¢ja zunaj poselitvenih obmodij.

61. ¢len
(posebna dolo¢ba o sprejemu urbanisti¢ne oziroma krajinske zasnove)

UrbanistiCha oziroma krajinska zasnova se lahko sprejme kot dopolnitev strategije
prostorskega razvoja obcine.

2. PROSTORSKI RED OBCINE

62. Clen
(namen prostorskega reda obcine)

(1) Namen prostorskega reda obcine je v skladu s strategijo prostorskega razvoja
obcine ter ob upostevanju pravil iz prostorskega reda Slovenije doloditi obmocja namenske
rabe prostora, dolo€iti pogoje in merila ter ukrepe za nacrtovanje v prostoru in pripravo
lokacijskih nacrtov obCine ter pogoje za pripravo projektov po dolo¢bah zakona, ki ureja
graditev objektov.

(2) Prostorski red ob¢ine je temeljni izvedbeni prostorski akt ob¢ine.

63. ¢len
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(vsebina prostorskega reda obcine)

(1) Prostorski red ob€ine v skladu z namenom iz prejSnjega Clena doloc¢a zlasti:
obmodja namenske rabe prostora;
merila in pogoje za urejanje prostora;
Clenitev obmocja obcine na prostorske in funkcionalne enote, za katere bodo izdelani
prostorski akti in merila in pogoji za varovanje prostora;
4, ukrepe za izvajanje prostorskega reda.

el

(2) Na obmogjih, na katerih je v strategiji prostorskega razvoja obc&ine predvidena
izdelava urbanisti¢nih in krajinskih zasnov oziroma lokacijskih nacrtov, vendar ti Se niso
izdelani, se pri dolo€anju obmocij namenske rabe prostora, ¢lenitvi oomocij na prostorske in
funkcionalne enote, doloc€itvi meril in pogojev za urejanje prostora ter dolo€itvi ukrepov za
izvajanje prostorskega reda, upostevajo usmeritve in izhodis€a iz strategije prostorskega
razvoja obcine.

(3) Prostorski red obcine je podlaga za pripravo obcinskih lokacijskih naértov ter
doloCa lokacijske pogoje za pripravo projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja po
zakonu, ki ureja graditev objektov na obmogjih, ki se ne urejajo z lokacijskimi nacrti.

(4) V prostorskem redu obcline se prikazejo tudi obmoéja drzavnih lokacijskih
nacrtov.

64. ¢len
(namenska raba prostora)

(1) Prostorski red obcine dolo¢i za celotno obmocje ob&ine obmodja osnovne
namenske rabe prostora. Obmocja osnovne namenske rabe prostora se ob upoStevanju
predpisov za posamezne dejavnosti oziroma podrocja dologijo glede na fizicne lastnosti
prostora in predvideno namembnost dolo¢enega prostora. Razli€ne vrste obmodij osnovne
namenske rabe prostora se ne smejo prekrivati.

(2) Obmocja osnovne namenske rabe prostora se lahko delijo na povrSine
podrobnejSe namenske rabe po nacelih preteznosti, zdruZljivosti in dopolnjevanja
posameznih dejavnosti, pri éemer mora biti podrobnejSa namenska raba v okvirih osnovne
namenske rabe. PovrSine podrobnejSe namenske rabe vklju€ujejo tudi povrSine namenjene
javnemu dobru.

(3) Obmocja osnovne namenske rabe oziroma povrSine podrobnejSe namenske
rabe prostora morajo biti v prostorskem redu obcine prikazane tako natan¢no, da je njihove
meje mozno dolociti v naravi in prikazati v zemljiSkem katastru.

65. ¢len
(merila in pogoji za urejanje prostora)

(1) Z merili in pogoji za urejanje prostora prostorski red obcine, v skladu z
namensko rabo prostora, dolo¢a za posamezna obmocja iz 1. toCke prvega odstavka 63.
Clena tega zakona zlasti:

1 mozno prepletanje dejavnosti glede na namensko rabo prostora;

2. predvideno stopnjo izkoriS€enosti zemljiS¢ za stavbe oziroma druge gradnje;

3 merila in pogoje za urejanje prostora na obmogjih, na katerih so lokacijski nacrti
izvedeni;

4. merila za dolo€anje gradbenih parcel;
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5. merila in pogoje za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dediScine in
trajnostno rabo naravnih dobrin v zvezi z nacrtovanjem prostorskih ureditev in gradnjo
objektov;

ukrepe za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami;

dolocitev obmocij komunalnega opremljanja zemljiS¢ s sploSnimi pogoji in standardi
njihovega opremljanja, vklju¢no z obveznostmi priklju¢evanja na objekte in omrezja
javne infrastrukture.

No

(2) Merila in pogoiji iz prejSnjega odstavka dolocijo lokacijske pogoje za pripravo
projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja zlasti glede namena, lege, funkcije, velikosti in
oblikovanja objektov ter pogoje v zvezi z njihovo gradnjo, kakor tudi lokacijske pogoje za
postavitev enostavnih objektov, za katere po predpisih o graditvi objektov ni potrebno
gradbeno dovoljenje.

66. Clen
(podrobnej$a merila in pogoji za projektiranje)

(1) Prostorski red obcine lahko za posamezno ureditveno obmocje doloci tudi
podrobnejSa merila in pogoje za pripravo projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja.
Poleg meril in pogojev iz prejdnjega Clena se za tako obmocje doloCi tudi njegovo mejo ter
regulacijske oziroma gradbene linije za umestitev objektov v prostor, lahko pa tudi gabarite
objektov, merila za njihovo oblikovanje, funkcionalno in tehniéno zasnovo objektov z
ureditvijo njihove okolice ter ureditev komunalne infrastrukture s pogoji prikljuevanja nanjo.

(2) Prostorski red obcine se s podrobnejSimi merili iz prejSnjega odstavka lahko
dopolni po skrajSanem postopku iz 34. ¢lena tega zakona.

Posebne dolocbe o pripravi in sprejemu strategije prostorskega razvoja
ob¢ine in prostorskega reda obcine

67. ¢len
(zaCetek priprave)

(1) Za pripravo strategije prostorskega razvoja oziroma prostorskega reda obcine
je odgovoren Zupan.

(2) Pobudo za pripravo strategije prostorskega razvoja oziroma prostorskega reda
obcine, kakor tudi za njune spremembe in dopolnitve, lahko da vsakdo. Pobude morajo biti
obrazlozene in dokumentirane. O pobudah odlo€a obcinski svet na predlog Zupana najmanj
enkrat na $tiri leta.

(3) Ne glede na dolo¢be prejSnjega odstavka pa obcinski svet odloCa o
spremembah in dopolnitvah prostorskega reda obcine, ko nastopijo razmere, ki zahtevajo
spremembe in dopolnitve tega prostorskega akta v skladu z dolo¢bami tega zakona in se
nanasajo na druge prostorske akte.

68. ¢len
(sodelovanije pri pripravi)

(1) Ministrstva so dolzna obcini na njeno zahtevo posredovati razpolozljive
podatke, predloge in druga gradiva iz njihove pristojnosti, ki so potrebna za pripravo
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strategije prostorskega razvoja oziroma prostorskega reda obcine. V zvezi s pripravo lahko
ministrstvo za prostor daje obcini priporocila.

(2) O pripravi strategije prostorskega razvoja oziroma prostorskega reda obcine
morajo biti posebej obves€ene tudi sosednje obdine, da lahko v postopku priprave dajejo
predloge in mnenja v zvezi s prostorskimi ureditvami, ki lahko vplivajo na njihove zadeve
urejanja prostora.

69. ¢len
(potrditev prostorske strategije obc&ine in prostorskega reda obcine)

(1) Pred objavo odloka o strategiji prostorskega razvoja obcine oziroma odloka o
prostorskem redu obcine je treba sprejeti prostorski akt poslati ministru za prostor v potrditev.
Vlogi za potrditev mora ob¢ina priloZiti prostorski akt z njegovim odlokom in priloge iz 24.
Clena tega zakona.

(2) Minister za prostor v 15 dneh od prejema vloge iz prejSnjega odstavka ugotovi,
ali je vloga popolna in o tem v navedenem roku obvesti ob¢&ino, sicer se Steje, da je vloga
popolna. V primeru nepopolne vioge obc&ino pozove, da vlogo v doloéenem roku dopolni,
sicer jo zavrze.

(3) Minister za prostor preveri, ali je strategija prostorskega razvoja oziroma
prostorski red obline skladen s tem zakonom in na njegovi podlagi izdanimi predpisi ter s
prostorskimi akti drzave in z morebitnimi skupnimi akti, kakor tudi skladnost prostorskega
reda obcine s strategijo prostorskega razvoja obcine, ¢e gre za potrditev prostorskega reda
obcine.

(4) Minister za prostor mora skladnost iz prejSnjega odstavka s sklepom potrditi ali
pa strategijo prostorskega razvoja oziroma prostorski red obcine zavrniti najkasneje v 60
dneh od prejema popolne vlioge iz prvega odstavka tega Clena. Zavrnitev mora vsebovati
razloge za zavrnitev in predloge za odpravo nepravilnosti. Ce minister za prostor strategije
prostorskega razvoja oziroma prostorskega reda obcine v navedenem roku ni s sklepom niti
potrdil niti zavrnil, se Steje, da ga je potrdil.

(5) Strategije prostorskega razvoja oziroma prostorskega reda obcine, ki ga je
minister za prostor zavrnil, obina ne sme objaviti v uradnem glasilu in ni podlaga za
izdajanje gradbenih dovoljenj in za druge ukrepe po tem zakonu.

(6) O pritozbi obgine zoper sklep o zavrnitvi odloci viada.

70. Clen
(uskladitev strategije prostorskega razvoja oziroma
prostorskega reda obcine)

(1) V primeru zavrnitve strategije prostorskega razvoja oziroma prostorskega reda
obcine lahko obc€inski svet ponovno obravnava in v skladu z ugotovitvami ministra za prostor
sprejme popravljeno strategijo prostorskega razvoja ob¢ine oziroma prostorski red obc&ine in
ga poslje v potrditev ministru za prostor. Minister mora popravljeni del strategije prostorskega
razvoja obCine oziroma prostorskega reda obc&ine potrditi ali zavrniti na nacin in po postopku
iz prejSnjega €lena v 30 dneh od njegovega prejema, sicer se Steje, da ga je potrdil.

(2) Za uskladitev strategije prostorskega razvoja oziroma prostorskega reda obcine
z zahtevami ministra za prostor ne veljajo doloCbe tega zakona, ki se nanasajo na program
priprave prostorskega akta, javno razgrnitev in javno obravnavo.
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71. Clen
(objava in izvajanje strategije prostorskega razvoja
oziroma prostorskega reda obcine)

(1) Odlok o strategiji prostorskega razvoja oziroma odlok o prostorskem redu
obcine, obcfina objavi skupaj z datumom in Stevilko sklepa ministra za prostor o potrditvi.

(2) V kolikor pri objavi iz prejSnjega odstavka manjkata datum in Stevilka sklepa
ministra o potrditvi, se strategija prostorskega razvoja oziroma prostorski red obcine ne sme
izvajati, razen v primerih iz Cetrtega odstavka 69. Clena tega zakona. V tem primeru obginski
svet sprejme ugotovitveni sklep, da je strategija prostorskega razvoja obcine oziroma
prostorski red obcine potrjen in ga objavi hkrati z objavo odloka o strategiji prostorskega
razvoja oziroma o prostorskem redu obdine.

3. OBCINSKI LOKACIJSKI NACRT

72. Clen
(namen obcinskega lokacijskega nacrta)

(1) Z obcinskim lokacijskim naértom se v skladu s strategijo prostorskega razvoja
obcine in prostorskim redom obc¢ine podrobneje nacrtujejo posamezne prostorske ureditve. Z
njim se dolodijo lokacijski pogoji za pripravo projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja
po zakonu, ki ureja graditev objektov, zlasti glede namena, lege, funkcije, velikosti in
oblikovanja objektov ter dolocijo prostorski ukrepi po tem zakonu.

(2) Obcinski lokacijski nacrt se pripravi za prostorske ureditve, za katere so znani
financerji, zlasti pa za:
1. nacrtovanje infrastrukturnih omrezij za zagotavljanje delovanja obveznih lokalnih javnih
gospodarskih sluzb;
2. nacrtovanje obmocij, kjer so predvideni prostorski ukrepi iz tretjega dela tega zakona;
3. ureditve obmogij, ki so predvidena za sanacijo in prenovo ter za Siritev naselij v skladu
z urbanisti€no in krajinsko zasnovo.

73. Clen
(vsebina obc&inskega lokacijskega nacrta)

(1) Obcinski lokacijski nacrt se pripravi z vsebino, dolo¢eno v 43. ¢lenu tega
zakona, pri Cemer se prikazejo tudi povrSine, namenjene javhemu dobru.

(2) Obcinski lokacijski nacrt lahko za nacrtovane objekte doloci obveznost
pridobivanja projektnih reSitev z javnim nateCajem.

(3) Obcinski lokacijski nacrt lahko dolo€i tudi obveznost sklenitve urbanisti¢ne
pogodbe med investitorjem nacrtovane prostorske ureditve in ob&ino.

(4) Obcinski lokacijski nacrt vsebuje priloge, dolo¢ene v 44. ¢lenu tega zakona.
Sestavina prilog je tudi program opremljanja zeml;jis¢ iz 139. ¢lena tega zakona.

74. Clen
(pogojni lokacijski nacrt)
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(1) Pogojni lokacijski nacrt je obdinski lokacijski nadrt, katerega veljavnost se
odlozi do izpolnitve posebnih pogojev, ki jih dolo¢a nacért v zvezi s pridobitvijo nepremicnin,
potrebnih za izvedbo nacrtovane prostorske ureditve. Namen pogojnega lokacijskega nacrta
je zmanjSanje tveganj v zvezi z realizacijo investicijske namere.

(2) Pogojni lokacijski nacrt se pripravi, kadar je za njegovo izvedbo potrebna
sprememba parcelne strukture ali lastnitva na obmodju nacrta. Pogojni lokacijski na¢rt mora
doloditi tudi rok za pridobitev vseh nepremi¢nin, potrebnih za izvedbo naértovane prostorske
ureditve, ki ne sme biti daljSi od Stirih let.

(3) S sprejetjem pogojnega lokacijskega nacrta sprejme obcinski svet tudi zacasno
prepoved iz prvega odstavka 83. Clena tega zakona za Cas do uveljavitve pogojnega
lokacijskega nacrta oziroma do preteka roka iz prejSnjega odstavka. ZaCasna prepoved ne
velja za pravne posle med investitorjem iz prejSnjega odstavka oziroma obcino in lastniki
nepremicnin na obmocju za¢asne prepovedi.

75. Clen
(izvajanje pogojnega lokacijskega nacrta)

(1) Pogojni lokacijski nacrt se lahko za¢ne izvajati, Ce se v njem doloCeni pogoji iz
prvega odstavka prejSnjega Clena izvrsijo najkasneje v roku, doloenem v nacrtu, kar ugotovi
Zupan s sklepom. Sklep mora biti objavljen v uradnem glasilu. Ce Zupan v dveh mesecih po
tistem, ko so izpolnjeni pogoji, ne sprejme sklepa o zacetku izvajanja pogojnega lokacijskega
nacrta, lahko prizadeti investitor ali lastnik nepremicnine vloZita tozbo zaradi molka organa.

(2) Ce v predvidenem roku pogoji iz prvega odstavka prejSnjega &lena niso
izpolnjeni, pogojni lokacijski nacrt preneha veljati, kar odloCi obcinski svet s sklepom, ki ga
objavi v uradnem glasilu, sicer pa lahko velja najdal;j Stiri leta.

(3) V roku iz drugega odstavka 74. &lena tega zakona obcinski svet ne sme
spremeniti ali razveljaviti pogojnega lokacijskega nacrta.

76. Clen
(urbanisti¢na pogodba)

(1) Z urbanisti€no pogodbo iz tretjega odstavka 73. €lena tega zakona se lahko
dolo€i, da mora investitor vse ali del, v obginskem lokacijskem nacrtu doloCenih gradenj
izvesti v doloenem roku po njegovi uveljavitvi, ali da mora zgraditi v lokacijskem nacrtu
doloene objekte, ki so v javno korist oziroma, da mora v doloéenem roku zagotoviti
opremljenost zemljiS¢a s komunalno infrastrukturo na obmocju lokacijskega nacrta v skladu s
programom opremljanja iz 139. ¢lena tega zakona.

(2) Kadar se z urbanisticno pogodbo dologi, da mora investitor nacrtovane
prostorske ureditve zgraditi objekte, ki so v javno korist ali opremiti obmoc¢je s komunalno
infrastrukturo, lahko investitor ta dela odda izvajalcu po predpisih o javnih narodilih.

(3) Ce urbanistiéna pogodba zajema finanéne obremenitve investitorja, ki bi jih
sicer morala prevzeti ob&ina, se obremenitve lahko odstejejo investitorju od predpisanih
dajatev obcini, kar se doloéi s to pogodbo.

(4) V primeru neizpolnitve pogojev iz prvega odstavka tega Clena lahko obcina
uveljavi pravico do odkupa zemlji¢ v lasti investitorja po trzni vrednosti, ki je veljala v ¢asu
neposredno pred zaCetkom priprave lokacijskega nacrta.
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Posebne dolocbe o pripravi in sprejemu obéinskega lokacijskega nacrta

77. Clen
(priprava obcinskega lokacijskega nacrta in odstopanja)

(1) Poleg dolo¢b od 27. do 34. ¢lena tega zakona veljajo za pripravo in sprejem
obcinskega lokacijskega nacrta tudi dolo¢be tretjega odstavka 45. ¢lena tega zakona.

(2) Pripravljavec obcinskega lokacijskega nacrta mora pisno ali z javnim
naznanilom obvestiti lastnike nepremicnin na obmod¢ju lokacijskega nacrta o javni razgrnitvi
in javnih obravnavah lokacijskega nacrta ter jih pred obravnavo predloga lokacijskega nacrta
na obcinskem svetu pisno seznaniti s staliS¢i do morebitnih njihovih pripomb in predlogov.
StaliS¢a do pripomb in predlogov lastnikov nepremi¢nin na obmocju ob&inskega lokacijskega
nacrta mora pripravljavec obCinskemu svetu posebej obrazloZiti in utemeljiti.

(3) Odlok o obcinskem lokacijskem nacrtu lahko doloc€i tudi velikost odstopanj od
funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih reSitev, ki so dopustna pri pripravi projekta za
pridobitev gradbenega dovoljenja po predpisih o graditvi objektov, e se z novimi reSitvami v
okviru odstopanj ne spreminja nacrtovani videz obmocja, poslabsajo bivalni in delovni pogoji
ter vplivi na okolje na obmocdju lokacijskega nacrta oziroma na sosednjih obmogjih ter da niso
v nasprotju z javno koristjo.

78. €len
(enotni postopek)

(1) Priprava in sprejem obcinskega lokacijskega nadrta in z njim povezanih
sprememb in dopolnitev prostorskega reda obcine, se lahko vodijo v enotnem postopku.

(2) V primeru enotnega postopka se za spremembe prostorskega reda obdine in
za pripravo lokacijskega nacrta pripravi skupen program priprave.

79. Clen
(medobginski lokacijski nacrt)

(1) Ce je na obmogju dveh ali veé obéin naértovana raba skupnih naravnih virov ali
gradnja prometnih, energetskih, komunalnih, in drugih omrezij, lahko te obcine skupaj
pripravijo lokacijski nacrt (v nadaljnjem besedilu: skupni lokacijski nacrt), lahko pa tudi za
druge prostorske ureditve, za katere izrazijo skupni interes.

(2) Skupni lokacijski nacrt se pripravi z vsebino in po postopku, kot je doloCen za
obcinski lokacijski nacrt, ¢e ni s tem zakonom dolo¢eno drugace.

(3) Obcine, ki pripravljajo skupni lokacijski nacrt, dolo€ijo pripravljavca za vodenje
postopka priprave nacrta. Javne razgrnitve morajo biti opravljene v vseh obcinah, ki so
vkljuene v pripravo skupnega lokacijskega nacrta.

(4) Skupni lokacijski nacrt sprejmejo obcinski sveti ob€in, ki so bile vkljucene v
njegovo pripravo.

4. LOKACIJSKA INFORMACIJA
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80. clen
(namen in vsebina lokacijske informacije)

(1) Ob¢inski upravni organ, pristojen za urejanje prostora je dolzan vsakomur na
zahtevo izdati lokacijsko informacijo.

(2) V zahtevi je potrebno navesti namen, zaradi katerega se lokacijska informacija
potrebuje.

(3) Glede na izrazen namen vsebuje lokacijska informacija podatke o namenski
rabi prostora, lokacijske in druge pogoje, kot jih dolo¢ajo obcinski izvedbeni prostorski akti
ter podatke o prostorskih ukrepih, ki veljajo na doloéenem obmoc¢ju. Na zahtevo se lokacijski
informaciji priloZi tudi kopijo kartografskega dela prostorskega akta.

(4) Ce se za obmogje oziroma zemljisée, na katerega se nana$a lokacijska
informacija, pripravlja sprememba prostorskega akta, je v lokacijski informaciji to treba
posebej navesti. Lokacijska informacija velja do uveljavitve sprememb prostorskega akta.

(5) Lokacijska informacija ima znacaj potrdila iz uradne evidence in se izda v
skladu s predpisi o upravnem postopku proti placilu takse.

(6) Minister za prostor podrobneje predpise obliko lokacijske informacije.

Tretji del: PROSTORSKI UKREPI
Prvi razdelek: ZACASNI UKREPI ZA ZAVAROVANJE UREJANJA PROSTORA

81. €len
(namen zacasnih ukrepov)

(1) Vlada lahko z uredbo oziroma obcinski svet lahko z odlokom za dolo¢eno
obmocdje sprejme zafasne ukrepe za zavarovanje urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu:
zaCasni ukrep), e obstaja utemeljena nevarnost, da bo sicer izvedba prostorske ureditve
onemogocena ali mo¢no otezena oziroma, da se bodo bistveno zviSali stroski njene izvedbe,
ali da bodo za njeno izvedbo potrebni znatno povecani posegi v pravice in pravne Koristi
lastnikov nepremicnin in drugih prizadetih subjektov.

(2) Zacasni ukrepi se lahko sprejmejo za obmocje:
prostorske ureditve, za katero Se ni sprejet drzavni lokacijski nacrt;
Siritve naselja, ki $e ni doloCeno s strategijo prostorskega razvoja obcine;
prostorske ureditve, za katero Se ni sprejet obcCinski lokacijski nacrt.

el

82. ¢len
(vsebina akta o zaCasnih ukrepih)

(1) Vladna uredba oziroma ob¢inski odlok o za¢asnih ukrepih vsebuje zlasti:
namen sprejetja zacasnih ukrepov;
podlago predvidene prostorske ureditve v prostorskem aktu;
obmocje zaCasnih ukrepov;
vrste za€asnih ukrepov in
Cas veljavnosti za¢asnih ukrepov.

aRrLON=
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(2) Obmocje zacasnih ukrepov mora biti dolo¢eno tako natancéno, da je mogoce
mejo obmocja zaCasnih ukrepov prikazati v zemljiSkem katastru in jo dolociti v naravi.

(3) Na podlagi akta iz prvega odstavka tega ¢lena vlada oziroma ob¢€ina, v 30 dneh
od njegove uveljavitve, predlaga zaznambo zacasnih ukrepov v zemljiski knjigi.

83. Clen
(vrste zaCasnih ukrepov)

(1) Z zacCasnimi ukrepi lahko vlada z uredbo oziroma obcina z odlokom prepove
parcelacijo zemljiS¢ in promet z njimi, razen na obmocjih, na katerih je predvidena
komasacija zemljiS¢ iz 115. Clena tega zakona, urejanje trajnih nasadov, sprejemanje
sprememb prostorskih aktov, ki veljajo na obmoc¢ju zaCasnih ukrepov ter izvajanje graden;.

(2) ZacCasni ukrepi ne vplivajo na izvajanje gradenj, ki so bile v ¢asu njihove
uveljavitve Ze dovoljene z dokonénim gradbenim dovoljenjem. Na obmocju za¢asnih ukrepov
so dovoljene tudi gradnje, s katerimi se izboljSuje komunalna in druga infrastruktura ter
rekonstrukcije objektov, ki so nujno potrebne za vzdrZevanje objektov in za bivanje in delo
prebivalcev na teh obmocjih, kakor tudi geodetska in druga pripravljalna dela, potrebna za
izdelavo predvidenega prostorskega akta oziroma njegovih sprememb in dopolnitev.

(3) Uredba oziroma odlok o zaCasnih ukrepih se sprejme na podlagi programa
priprave prostorskega akta.

84. Clen
(veljavnost zaCasnih ukrepov)

Zacasni ukrepi iz prvega odstavka prejSnjega Clena veljajo $e eno leto po
uveljavitvi prostorskega akta, zaradi katerega so bili uvedeni, razen ukrepov, ki bi ovirali
izvajanje prostorskega akta, sicer pa lahko trajajo najvec $§tiri leta. ZaCasnih ukrepov se po
prenehanju njihove veljavnosti za isto obmocCje in za isto prostorsko ureditev ne sme
ponovno uvesti vsaj Stiri leta.

Drugi razdelek: ZAKONITA PREDKUPNA PRAVICA OBCINE

85. ¢len
(obmocgje predkupne pravice)

(1) Obcina lahko z odlokom dolo¢i obmocje predkupne pravice obcine na
nepremicninah na celothem obmocju poselitve in na obmocju obstojecih oziroma predvidenih
infrastrukturnih omrezij in objektov izven poselitvenih obmodij ali na delu teh obmodij, ¢e ni s
tem zakonom dolo¢eno drugace.

(2) Obmocgje predkupne pravice mora biti dolo¢eno tako natanéno, da je mogoce
mejo obmocja prikazati v zemljiSkem katastru in jo dolo€iti v naravi.
86. Clen

(izkljuCitev predkupne pravice)

Predkupna pravica ob¢ine je izkljuCena:
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1. Ce lastnik proda ali podari nepremic¢nino svojemu zakoncu ali osebi, s katero Zivi v
zunajzakonski skupnosti, oziroma svojemu sorodniku v ravni vrsti, posvojitelju ali
posvojencu;

2.  Ce je kupec drzava, oseba javnega prava, ki jo je ustanovila drzava, ali izvajalec
drzavne javne sluzbe, kakor tudi investitor infrastrukture iz 91. ¢lena tega zakona.

87. Clen
(potrdilo)

Lastnik nepremi¢nine na obmocju predkupne pravice (v nadaljnjem besedilu:
prodajalec) mora pred sklenitvijo kupoprodajne pogodbe pridobiti potrdilo ob&ine, da na
nepremiénini ne uveljavlja predkupne pravice. Ce obgina potrdila ne izda v 15 dneh od
vlozZitve zahteve, se Steje, da predkupne pravice ne uveljavlja.

88. Clen
(ponudba obgini)

(1) Ce obgina v roku iz prejsnjega ¢&lena izda potrdilo, da uveljavlja predkupno
pravico, ji mora prodajalec podati pisno ponudbo za prodajo nepremicnine, o kateri se mora
obcina izjaviti najkasneje v 15. dneh, sicer se Steje, da nepremicnine ne bo kupila.

(2) Ce obg&ina ne uveljavlia predkupne pravice, lahko prodajalec proda
nepremicnino drugi osebi, ko se je iztekel rok iz prejSnjega €lena, vendar le pod enakimi ali
zase ugodnejsimi pogoji, kot jih je ponudil obdini.

89. Clen
(pogodba)

(1) Notar ne sme overiti podpisa prodajalca na kupoprodajni pogodbi, ¢e
prodajalec ne predlozi potrdila iz 87. Clena oziroma izjave iz 88. €lena tega zakona, da
obina ne uveljavlja predkupne pravice oziroma, da ni zainteresirana za nakup
nepremicnine.

(2) V primeru prodaje nepremicnine, na kateri obstaja predkupna pravica, mora
pred overitvijo podpisa prodajalec notarju predloziti pisno ponudbo, ki jo je poslal ob¢ini.
Notar ne sme overiti podpisa na pogodbi, ki je bila sklenjena pod za kupca ugodnejSimi
pogoji, kot jih je lastnik ponudil obg€ini in Ce listina nima vseh obveznih sestavin pogodbe, ter
zaradi tega ni sposobna za vpis v zemlji§ko knjigo.

(3) Ce prodajalec izjavi, da ob&ina v roku iz 87. &lena tega zakona ni izdala
potrdila, da na nepremi¢nini ne obstaja predkupna pravica oziroma, da se v roku iz prvega
odstavka prejSnjega €lena obcina ni izjavila, predlozi dokazilo o tem, da je vlozil zahtevo za
izdajo potrdila, oziroma ob€ini podal ponudbo za odkup nepremicnine. Notar mora pred
overitvijo podpisa preveriti, ali je bila zahteva vlozena in ali oblina res ni izdala potrdila
oziroma se izjavila v predpisanem roku.

(4) Pogodba, sklenjena v nasprotju z dolo¢bami tega zakona o predkupni pravici

obcine, je ni¢na.

90. Clen
(prodaja nepremicnine)
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Obcina mora ob prodaji nepremic¢nine, ki jo je pridobila na podlagi uveljavitve
predkupne pravice ali z razlastitvijo, zahtevati od kupca, da se zavezZe, da bo v doloenem
roku zgradil objekt, doloden v prostorskem aktu. Ce kupec v dolodenem roku objekta ne
izgradi, lahko obc¢ina pogodbo razdre. Sankcije za neizvrSene pogodbene obveznosti kupec
in obc&ina dolodita v pogodbi.

91. ¢len
(posebnosti)

Obcina lahko proda nepremicnino iz prejSnjega Clena s sklenitvijo neposredne

pogodbe ali jo odda po predpisih o razpolaganju s premoZenjem:

1. za gradnjo objektov za potrebe javne uprave, pravosodja, obrambe in drzavnih rezerv;

2.  zagradnjo objektov gospodarske javne infrastrukture in objektov, ki sluzijo varstvu pred
naravnimi in drugimi nesreCami;

3. za gradnjo objektov za potrebe zdravstva, socialnega varstva, Solstva, kulture,
znanosti, Sporta;

4, za gradnjo socialnih in neprofitnih stanovanj;

5. za rekonstrukcijo poskodovanih, dotrajanih ali poruSenih objektov iz prve do Cetrte
toCke tega Clena ter za prenovo obmodij iz 133. ¢lena tega zakona;

6. za zemljiSCa, ki so potrebna za smotrno izkoriS€anje ali zaokrozitev gradbenih parcel,
na katerih so obstojeci objekti.

Tretji razdelek: RAZLASTITEV IN OMEJITVE LASTNINSKE PRAVICE
1. Splosna dolo¢ba

92. ¢len
(dopustnost razlastitve in omejitve lastninske pravice)

(1) Lastninska pravica na nepremicnini se lahko odvzame proti odSkodnini ali
nadomestilu v naravi (v nadaljnjem besedilu: razlastitev) ali omeji s pravico uporabe za
dolocen Cas, kakor tudi obremeni z zaasno ali trajno sluznostjo.

(2) Razlastitev ter omejitev ali obremenitev lastninske pravice je dopustna le v
javno korist in pod pogojem, da je za dosego javne koristi nujno potrebna in da je javna korist
razlastitvenega namena v sorazmerju s posegom v zasebno lastnino.

(3) Razlastitev ter omejitev ali obremenitev lastninske pravice iz prvega odstavka
tega ¢lena ni dopustna, &e drZzava oziroma obc€ina razpolaga z drugo ustrezno nepremicnino
za dosego istega namena.

2. Razlastitev

93. ¢len
(namen razlastitve - javna korist)

(1) Ob pogojih iz 92. Clena tega zakona se nepremicnina lahko razlasti za
naslednje namene:
1. za gradnjo ali prevzem objektov oziroma zeml;ji§¢ gospodarske javne infrastrukture;
2.  zagradnjo ali prevzem objektov oziroma zemljiS¢ za potrebe obrambe drzave, drzavnih
rezerv, varnosti drzavljanov in njihovega premozenja ter varstva pred naravnimi in
drugimi nesre¢ami;
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3. za rekonstrukcije in rusitve po predpisih o graditvi objektov na objektih iz prvih dveh
toCk tega odstavka.

(2) Ob pogojih iz 92. €lena tega zakona se nepremicnina lahko razlasti tudi za
naslednje namene:

1. za gradnjo ali prevzem objektov oziroma zemljiS¢ za potrebe izvajanja javnih sluzb na
podro€ju zdravstva, vzgoje, Solstva, kulture, znanosti in raziskovanja ter socialnega
varstva;

2. za gradnjo socialnih in neprofitnih stanovanj;

3.  za rekonstrukcije in ruSitve po predpisih o graditvi objektov na objektih iz prvih dveh
toCk tega odstavka.

(3) Steje se, da je javna korist za nepremiénine iz prvega odstavka tega &lena
izkazana, e so predvidene v drzavnem oziroma ob¢inskem lokacijskem nacrtu. V primerih iz
3. toCke prvega odstavka tega Clena se Steje, da je javna korist izkazana tudi, kadar je
nacrtovana rekonstrukcija oziroma rusSitev v skladu s prostorskim redom obc¢ine.

(4) V primerih iz drugega odstavka tega ¢lena mora vlada oziroma obcinski svet
poleg pogojev iz prejSnjega odstavka s sklepom tudi ugotoviti, da je gradnja oziroma
rekonstrukcija predvidena v javno korist.

(5) Ne glede na dolocbe tega ¢lena, se nepremicnine lahko razlastijo za namene,
ki jih doloCajo drugi zakoni. V tem primeru se za postopek razlastitve in omejitve lastninske
pravice ter za odSkodnino uporabljajo dolo¢be tega zakona, ¢e zakon ne dolo&a drugace.

94. ¢len
(razlastitveni upravi¢enec in razlastitveni zavezanec)

(1) Razlastitveni upravi€enec je drzava, Ce se razlastitev izvaja za namene gradnje
iz 93. ¢lena tega zakona iz drzavne pristojnosti ter na podlagi drzavnega lokacijskega nacrta
ali lokacijskega nacrta iz 16. Clena tega zakona, oziroma ob¢€ina, €e se razlastitev izvaja za
namene gradnje iz 93. Clena tega zakona iz obCinske pristojnosti ter na podlagi obCinskega
lokacijskega nacrta ali prostorskega reda obgine.

(2) Razlastitveni zavezanec je fizicna ali pravna oseba, ki ima v lasti nepremicnino,
ki je predmet razlastitve. Razlastitveni zavezanec je lahko tudi oseba javnega prava, razen
drzave.

(3) Ce je razlastitveni zavezanec obéina ali druga oseba javnega prava in se
nepremic¢nina uporablja za javne namene, se pri razlastitvi tehta javna korist, ki se zasleduje
z razlastitvijo, in javna Korist, ki se zagotavlja z uporabo nepremiénine pred razlastitvijo.

(4) Ce je oseba, vpisana v zemljiski knjigi kot lastnik nepremi¢nine, sklenila pravni
posel, na podlagi katerega se lahko kot lastnik vpiSe druga oseba, ima polozaj stranke v
razlastitvenem postopku tudi oseba, ki se lahko vpise v zemljiSko knjigo kot lastnik, e le-ta
do konca razlastitvenega postopka na prvi stopnji predlozi kot dokaz listino o lastninski
pravici, sposobno za vpis v zemljiSko knjigo. Razlastitveni organ je dolzan prizadetega na to
opozoriti.

(5) Ce nastane spor o tem, kdo je razlastitveni zavezanec, imajo vse sprte osebe
pravico nastopati v razlastitvenem postopku kot stranke.
Razlastitveni postopek

95. ¢len
(uvedba postopka in rok za vloZitve zahteve)
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(1) Postopek za razlastitev se zaCne z vlozitvijo zahteve razlastitvenega
upravicenca.

(2) Razlastitveni upravi¢enec mora vloziti zahtevo za razlastitev najkasneje v roku
Stirih let po uveljavitvi prostorskega akta iz tretjiega odstavka 93. Clena tega zakona, ki je
podlaga za razlastitev.

96. ¢len
(pristojnost)

O zahtevah za razlastitev odloajo v upravnem postopku na prvi stopnji upravne
enote (v nadaljnjem besedilu tega razdelka: upravni organ) ter na drugi stopnji ministrstvo za
prostor, razen Ce je z drugim zakonom dolo€ena drugacna ureditev.

97. ¢len
(ponudba)

(1) Razlastitveni upravi¢enec sme vloziti predlog za razlastitev, ¢e v roku 30 dni po
vrocitvi ponudbe za odkup lastniku nepremicnine ni uspel pridobiti nepremi¢nine s sklenitvijo
pogodbe.

(2) V primeru, da vroditve ponudbe za odkup nepremiénine ni mogoce opraviti, ker
prebivalis€e lastnika nepremicnine ni znano in ta tudi nima zastopnika, se ponudba vrocCi
skrbniku za posebni primer, ki se ga postavi na podlagi predpisov, ki dolo¢ajo pogoje in
postopek postavitve skrbnika za posebne primere, kadar je potrebno, da nekdo za
premozenje skrbi, pa tudi v drugih primerih, kadar je to potrebno za varstvo pravic in koristi
posameznika.

98. ¢len
(sestavine zahteve)

(1) Zahtevi za razlastitev je potrebno priloziti:

1. seznam nepremicnin, predlaganih za razlastitev z njihovimi podatki iz zemljiskega
katastra oziroma katastra stavb in zemljiSke knjige;
2. izvleCek iz ustreznega prostorskega akta iz tretjega odstavka 93. ¢lena tega zakona, ki

je podlaga razlastitvi;

razlastitveni elaborat z utemeljitvijo javne Koristi in obrazlozitvijo njene pravne podlage;
roke izvajanja del, zaradi katerih je predlagana razlastitev;

ponudbo iz prejSnjega Clena.

o s w

(2) V razlastitvenem elaboratu iz 3. toCke prejSnjega odstavka mora biti natan¢no
dolo¢en obseg nepremicénin, glede katerih je predlagana razlastitev, pri ¢emer obmodje
predlagane razlastitve ne sme presegati meje, doloéene z lokacijskim naértom. Ce je za
izvedbo razlastitve potrebna parcelacija nepremi¢nine, mora razlastitveni elaborat vsebovati
tudi nacrt parcelacije oziroma natan€en opis predvidene parcelacije.

99. ¢len
(prevzem preostalih nepremicnin)
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(1) Ce razlastitveni zavezanec v postopku razlastitve ugotovi, da bi z razlastitvijo
dela njegovih nepremicnin zanj izgubila gospodarski pomen tudi lastninska pravica na
ostalem delu njegovih nepremicnin, lahko zahteva, da razlastitveni upravi¢enec prevzame v
last tudi te nepremicnine.

(2) Razlastitveni zavezanec vlozi zahtevo iz prejSnjega odstavka pri upravnem
organu, ki vodi postopek razlastitve. O zahtevi mora upravni organ odlociti hkrati z odloc€itvijo
o razlastitvi.

100. ¢len
(omejitve pravnega prometa)

(1) V primerih iz prvega odstavka 93. €lena tega zakona upravni organ izda o
zaCetku razlastitvenega postopka odlo¢bo, v kateri ugotovi ali je javna korist izkazana in
odloCi o uvedbi postopka razlastitve. V primerih iz drugega odstavka 93. ¢lena tega zakona
upravni organ ugotovi, ali je izpolnjen pogoj iz Cetrtega odstavka 93. €lena in ob izpolnjenem
pogoju z odlo¢bo dovoli uvedbo postopka razlastitve. O pritozbi zoper to odlo¢bo odlo¢a
ministrstvo za prostor.

(2) ZacCetek razlastitvenega postopka se zaznamuje v zemljiSki knjigi na podlagi
odlocbe iz prejSnjega odstavka, ki jo upravni organ po uradni dolznosti poslje zemljiski knjigi.

(3) Dokler razlastitveni postopek ni pravhomocCno kon&an, ni dopusten promet z
nepremicnino ali njeno bistveno spreminjanje, razen prodaje razlastitvenemu upravi¢encu
oziroma prodaje tretji osebi, e se razlastitveni upraviCenec s tem strinja. Pravni posel,
sklenjen v nasprotju s to doloc¢bo, je ni¢en.

101. ¢len
(pripravljalna dela)

(1) Upravni organ lahko na podlagi predloga razlastitvenega upravicenca z
odlocbo dovoli izvedbo postopka za ureditev mej, parcelacije, merjenj, raziskav terena in
drugih pripravljalnih del na nepremi¢ninah predvidenih za razlastitev.

(2) O pritozbi zoper odlo&bo iz prejdnjega odstavka odlo€a ministrstvo za prostor.

(3) V primeru, da upravni organ pravnomoCno zavrne zahtevo za razlastitev,
geodetska uprava na zahtevo razlastitvenega zavezanca odpravi odlo¢bo o parcelaciji,
predlagatelj razlastitve pa mora odpraviti vse posledice pripravljalnih del ali pa, ¢e to ni
mogoce, izplacati razlastitvenemu zavezancu odskodnino za vso dejansko Skodo.

(4) OdSkodnino iz prejSnjega odstavka odmeri na predlog razlastitvenega
zavezanca sodiS¢e v nepravdnem postopku.

(5) Lastnik nepremi¢nin oziroma njihov uporabnik mora dovoliti dostop na svoje
nepremi¢nine osebam, ki se izkazejo z ustreznim pooblastilom razlastitvenega upravi¢enca
na podlagi pogodb za izvajanje pripravljalnih del in pravnomoéne odlo¢be iz prvega odstavka
tega Clena.

(6) O zacetku pripravljalnih del izvajalec pripravljalnih del pisno obvesti lastnika
oziroma uporabnika nepremi¢nine najmanj 7 dni pred zaCetkom izvajanja del.
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102. ¢len
(odlocba o razlastitvi)

(1) Upravni organ odloCi o razlastitvi z odlo¢bo po izvedenem ugotovitvenem
postopku. Ce se zahtevi ugodi ali delno ugodi, morajo biti v odlogbi natanéno navedene
nepremicnine, ki se razlas€ajo. Z odlocbo se doloCijo tudi roki, v katerih je dolZzan
razlastitveni upravi¢enec priCeti z gradnjo objekta oziroma objektov, zaradi katerih je bila
razlastitev predlagana. Upravni organ lahko v odlo¢bi doloCi rok ali datum za prevzem
razlas€ene nepremicnine, ¢e se o njem dogovorijo stranke postopka.

(2) O pritozbi zoper odlo¢bo iz prejSnjega odstavka odlo€a ministrstvo za prostor.
PritoZbeni organ o razlastitvenih zadevah odlo¢a prednostno.

103. ¢len
(pridobitev lastninske pravice)

(1) Razlastitveni upravicenec pridobi lastninsko pravico na razlas€enih
nepremicninah s pravnomoc¢no odlo¢bo o razlastitvi ali na podlagi pravhomoéne odlocbe
oziroma sporazuma iz 106. Clena tega zakona, sklenjenega v obliki notarsko overjene listine.

(2) Razlastitveni upravi¢enec lahko prevzame posest na razlas€eni nepremicnini
Sele tedaj, ko plada odSkodnino iz 106. Clena tega zakona oziroma zagotovi razlas€encu
posest na nadomestni nepremicnini oziroma po datumu, doloenem v odlo¢bi o razlastitvi,
kadar ga odlo¢ba doloca.

104. ¢len
(nujni postopek - izvrsljivost pred pravhomocnostjo)

(1) V primeru, da se razlastitev zahteva za namene iz prvega in drugega odstavka
93. Clena tega zakona, ki terjajo hitro pridobitev nepremicnin, mora biti razlog izbire in
potreba uporabe nujnega postopka dodatno obrazloZen in utemeljen. Upravni organ odlo¢a o
zadevi prednostno, pritoZzba zoper to odloCbo pa ne zadrZi prenosa lastninske pravice in
pridobitve posesti, razen e drugi zakon to dolo¢a drugace.

(2) V primeru iz prejSnjega odstavka upravni organ odlo€i o odSkodnini oziroma
nadomestilu, e v okviru razlastitvenega postopka razlastitveni upravienec in zavezanec
skleneta sporazum o odSkodnini oziroma nadomestilu, ali napoti stranki na sodise za
odmero odSkodnine v nepravdnem postopku, v primeru spora o pravici do odSkodnine pa
stranke napoti na pravdo.

(3) Glede vsebine in drugih znacilnosti sporazuma iz prejSnjega odstavka se
smiselno uporabljajo dolo¢be 106. ¢lena tega zakona.
Odskodnina in nadomestna nepremic¢nina

105. ¢len
(odskodnina)

(1) Lastniku pripada za razlas¢eno nepremicnino ustrezna odsSkodnina oziroma
enakovredna nadomestna nepremicnina.
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(2) Odskodnina obsega vrednost nepremicnine glede na njeno dejansko rabo in
stranske stroSke, povezane z razlastitvijo, kot so selitveni stroski, izgubljeni dobi¢ek za Cas
selitve in morebitno zmanj$ano vrednost preostale nepremicnine.

(3) Vrednost nepremicnine iz prvega odstavka tega ¢lena ocenjujejo pooblasceni
ocenjevalci vrednosti nepremicnin, sodno zapriseZeni cenilci gradbene in kmetijske stroke ter
cenilci nepremiénin s certifikatom Agencije Republike Slovenije za pospeSevanje
prestrukturiranja gospodarstva in spodbujanje prenove podijetij, pri ¢emer uporabljajo
strokovne standarde za podrocje ocenjevanja nepremicnin. Poleg strokovnih standardov se
upostevajo tudi namembnost zemljiS¢a pred uveljavitvijo prostorskega akta, ki je podlaga za
razlastitev, kakor tudi dejansko stanje nepremicnine na dan uvedbe razlastitvenega
postopka. Glede povrsine nepremicnine se upostevajo podatki zemljiSkega katastra oziroma
katastra stavb, Ce ta obstaja in se nanada na nepremic¢nino, ki se razlasca.

(4) Odskodnino in stroSke, nastale v zvezi z razlastitvenim postopkom, placa
razlastitveni upravi¢enec.

(5) Ce razlaséenec node sprejeti odskodnine, lahko razlastitveni upraviéenec
izpolni svojo obveznost s poloZitvijo odSkodnine pri sodiS¢u.

106. Clen
(sporazum o odSkodnini oziroma nadomestilu)

(1) Najkasneje v 15 dneh po pravnomocnosti odlo¢be o razlastitvi upravni organ
pozove razlastitvenega upravi€enca in razlas€enca, da skleneta sporazum o odskodnini
oziroma nadomestilu (v nadaljnjem besedilu: sporazum).

(2) V sporazumu za razlas€eno nepremicnino morajo biti dolo€eni zlasti oblika in
viS§ina odSkodnine, rok, v katerem je razlastitveni upraviCenec dolzan izpolniti svojo
od8kodninsko obveznost in prevzeti razlad¢eno nepremicnino, ali izro€iti nadomestno
nepremicnino.

(3) Sporazum mora navesti vse podatke potrebne za izpolnitev obveznosti
razlastitvenega upravicenca.

(4) Sporazum je lahko podan na zapisnik pri upravnem organu, ki vodi postopek
razlastitve. Upravni organ po prejemu sporazuma na zapishik izda odloébo, v katero vkljuci
vsebino sporazuma. Odlocba se lahko izpodbija samo iz razlogov, iz katerih se po zakonu o
splodnem upravnem postopku lahko izpodbija poravnava, vendar to ne zadrzi izvrSitve.

(5) Ce je sporazum predlozen v obliki notarsko overjene listine ima mo¢ izvrsilnega
naslova.

(6) Ce v dveh mesecih po pozivu iz prvega odstavka ni sklenjen sporazum o
odSkodnini oziroma nadomestilu, lahko razlastitveni upraviCenec ali razlas€enec vlozi
predlog za odmero odSkodnine oziroma dolo€itev hadomestila v nepravdnem postopku na
pristojnem sodiS¢u.

107. ¢len
(nadomestilo v naravi)

(1) V primeru, da se odvzame lastninska pravica na stavbi oziroma delu stavbe, ki
ga razlad8€enec uporablja kot stanovanje, mora razlastitveni upravi¢enec zagotoviti
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razlad€encu lastninsko pravico na enakovredni stavbi oziroma delu stavbe, razen ce
razlaSCenec zahteva odskodnino v denarju. Smiselno se enaka dolo€ila uporabljajo za
nepremi¢nine, ki predstavljajo osnovna sredstva za opravljanje poklicne ali kmetijske
dejavnosti razlas€enca.

(2) Ne glede na nadomestilo v naravi ima razlas€enec pravico do povracila
stranskih stroSkov, ki nastanejo v zvezi z razlastitvijo, kot so selitveni stroski, izgubljeni
dobicek za Cas selitve in morebitno zmanjSano vrednost preostale nepremicnine.

Druge stvarne pravice

108. ¢len
(druge stvarne pravice)

(1) V odlocbi o razlastitvi je potrebno navesti, ali stvarne pravice na nepremicnini in
pravice iz najemne oziroma zakupne pogodbe ugasnejo.

(2) Upravni organ po uradni dolznosti ugotovi imetnike pravic iz prejSnjega
odstavka.

(3) Pravice iz prejSnjega odstavka lahko ugasnejo samo, Ce predlagatelj razlastitve
to posebej zahteva. V tem primeru upravni organ ugotovi, ali je ugasnitev pravic nujno
potrebna in sorazmerna z javno Kkoristjo, ki se zasleduje z razlastitvijo. Imetniki pravic imajo
polozaj stranke v postopku.

(4) Za postopek dolo€itve odSkodnine oziroma nadomestila za odvzete stvarne in
obligacijske pravice se uporabljajo dolo¢be, ki veljajo za doloCitev odSkodnine oziroma
nadomestila za razlas€eno nepremicnino.

(5) V primeru, da je na razlas€eni nepremic¢nini ustanovljena hipoteka, prevzame
razlastitveni upravi¢enec subsidiarno odgovornost za zavarovano terjatev.

(6) V primeru, da se odvzame stvarna pravica, ki zagotavlja imetniku stanovanje ali
prekine trajno najemno stanovanjsko razmerje, je dolzan razlastitveni upravi¢enec zagotoviti
prizadetemu enakovredno pravico. Za enakovredno pravico se Steje istovrstna pravica na
enakovredni stavbi oziroma stanovanju pod enakovrednimi pogoji, kot so najemnina, razlogi
razveze in podobno, tako da je prizadetemu zagotovljen enak dejanski in pravni poloza;.
Prizadeti ima tudi pravico do odSkodnine za stranske stroSke.

(7) Prizadeti iz prejSnjega odstavka se lahko odloci za doloCitev odSkodnine
namesto zagotovitve enakovredne pravice.
3. Omejitev lastninske pravice

109. ¢len
(zaCasna uporaba)
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(1) Za namene iz 93. in 133. ¢lena tega zakona, se lastninska pravica na
nepremicnini lahko omeji s pravico uporabe za dolo€en €as (v nadaljnjem besedilu: zacasna
uporaba).

(2) Za ustanovitev pravice zaCasne uporabe se uporabljajo dolo¢be tega zakona,
ki veljajo za razlastitev.

110. Clen
(sluznost v javno korist)

(1) Lastninska pravica na nepremicnini se lahko zacasno ali trajno obremeni s
sluznostjo v javno korist (v nadaljnjem besedilu: sluznost).

(2) S sluznostjo se lastninska pravica na nepremicnini lahko omeiji, ¢e je to nujno
potrebno za postavitev omrezij in objektov gospodarske javne infrastrukture in njihovo
nemoteno delovanje. Ustanovitev sluznosti lahko predlaga drzava, ob¢&ina oziroma izvajalec
javne sluzbe.

(3) Ce tako dologa poseben zakon, se lahko sluznost ustanovi tudi za postavitev
in nemoteno delovanje omreZij in objektov druge javne infrastrukture. V tem primeru je
upravi¢enec investitor javne infrastrukture.

(4) Pred viozitvijo zahteve za ustanovitev sluznosti mora upraviCenec ponuditi
lastniku sklenitev pogodbe o ustanovitvi sluznosti.

(5) Zahtevi za obremenitev nepremicnine s sluznostjo ali za¢asno pravico uporabe

v javno korist je potrebno priloziti:

1. podatke o nepremicnini iz zemljiSkega katastra oziroma katastra stavb;

2. izpisek iz zemljiske knjige;

3. izvle€ek iz lokacijskega nacrta oziroma iz prostorskega reda obCine, e se sluznost
ustanavlja na njegovi podlagi;

4. obrazlozitev javne Koristi;

5.  opredelitev trajanja in nacCina sluznosti oziroma zac¢asne pravice uporabe;

6. ponudbo za sklenitev pogodbe o sluZnosti ali zacasni uporabi iz Cetrtega odstavka tega
Clena.

(6) O zahtevi za ustanovitev sluznosti odlo¢i upravni organ z odloébo. O pritozbi
zoper to odlo¢bo odlo€a ministrstvo za prostor, razen €e je z drugim zakonom dolo¢eno
drugace.

(7) Glede ugotavljanja dopustnosti ustanovitve sluznosti po tem ¢lenu in glede
drugih vprasanj, ki niso posebej urejena, se smiselno uporabljajo dolo¢be tega zakona o
razlastitvi.

(8) V primeru ustanovitve sluznosti lastniku pripada odSkodnina, ki obsega
zmanjSano vrednost nepremicnine ali dejansko Skodo in izgubljeni dobic¢ek. O tem odloca
sodis€e na predlog prizadetega lastnika.

(9) Odlocba o ustanovitvi sluznosti v javno korist se lahko izvrSi, ko postane
pravhomocna, razen ¢e upravni organ ugotovi, da gre za nujni primer iz 104. lena tega
zakona.
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4. Vrnitev nepremic¢nine, ukinitev sluznosti v javno korist
ter ukinitev pravice uporabe

111. €len
(pravica do vrnitve)

(1) Ce razlastitveni upraviéenec v roku iz prvega odstavka 102. &lena tega zakona
ne zagotovi zaCetka gradnje objekta ali objektov, zaradi katerih je bila razlastitev predlagana,
lahko razladCenec zahteva vrnitev nepreminine pri upravnem organu iz 96. ¢lena tega
zakona.

(2) V primeru sklenitve pogodbe o prodaji oziroma nakupu nepremicnine lahko
prejSnji lastnik razdre pogodbo pod pogoji, ob katerih je po prejSnjem odstavku mozno
zahtevati vrnitev razlas¢ene nepremicnine.

112. Clen
(vra€anje nepremicnine)

(1) O vrnitvi nepremi¢nine se lahko razlastitveni upraviéenec in razlasenec
sporazumeta, pri ¢emer se glede obli¢nosti sporazuma uporabljajo dolocbe 106. Clena tega
zakona.

(2) V primeru, da se razlas€enec in razlastitveni upravi¢enec ne sporazumeta o
vrnitvi nepremiénine, odlo€a o tem upravni organ, ki v primeru, da zahtevi ugodi, odlo¢i tudi o
vrnitvi nadomestnih nepremiénin ali plagilu odskodnine z zakonitimi zamudnimi obrestmi. Ce
je vrednost prej navedenih nepremicnin sporna zaradi pove€anja ali zmanjSanja vrednosti,
upravni organ napoti stranki na sodis€e, ki o plaCilu in odmeri odSkodnine odloga v
nepravdnem postopku.

113. ¢len
(ukinitev sluznosti v javno korist in pravice uporabe)

Ce se izkaze, da pravica za¢asne uporabe iz 109. &lena ali sluznost v javno korist
iz 110. ¢&lena tega zakona ni ve€ nujno potrebna za izvedbo namena, zaradi katerega je bila
ustanovljena, upravni organ na predlog lastnika oziroma upravi¢enca to pravico ukine z
odlocbo.

114. ¢len
(u€inek odprave odlocbe o razlastitvi)

Odlo¢ba o razlastitvi se na zahtevo razlas€enca odpravi, Ce razlastitveni
upravi¢enec ne placa ali polozi odSkodnine oziroma ne zagotovi nadomestne nepremicnine v
enem letu po:

1. izdaji odlo¢be o sporazumno dolo¢eni odskodnini oziroma nadomestilu;
2. sklenitvi sporazuma pred notarjem;
3. pravnomocni odlocitvi o odmeri odSkodnine na sodiScu.
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Cetrti razdelek: KOMASACIJA

115. ¢len
(namen komasacije)

(1) Komasacija se uvede z namenom, da se z novim lastniSkim stanjem omogoci
racionalno nacrtovanje in izvedba z ob¢inskim lokacijskim naértom predvidene prostorske
ureditve.

(2) Komasacija se uvede na podlagi sprejetega programa priprave lokacijskega
nacrta.

116. Clen
(uvedba komasacije)

(1) Komasacija se uvede, &e to predlagajo lastniki zemljiS¢ na obmodju
lokacijskega nacrta (v nadaljnjem besedilu: komasacijsko obmocje), ki imajo v lasti najmanj
67% povrsine zemljiS¢ na predvidenem komasacijskem obmocju. Vsa zemlji§€a na obmocju
predvidenega lokacijskega nacrta se vkljucijo v komasacijski sklad.

(2) Predlogu za uvedbo komasacije je potrebno priloziti:

1. seznam parcel z njihovimi povrSinami na komasacijskem obmoc¢ju in seznam njihovih
lastnikov oziroma imetnikov drugih stvarnih pravic. Ce je v komasacijsko obmogje
vklju€en le del parcele je potrebno to v predlogu posebej navesti ter v predlog vpisati
povrsino tistega dela parcele, ki lezi v predlaganem komasacijskem obmodju;

2. podatke o izvajalcu komasacije;

3. navedbo geodetskega podjetja, ki bo izvajalo tehni¢ne naloge v zvezi s komasacijo;

4.  finan¢no konstrukcijo pokrivanja stroSkov komasacije.

(3) 1zvajalec komasacije je pravna oseba, ki prevzame odgovornost, da po narodilu
udelezencev komasacije organizira komasacijo in skrbi za njeno finanéno izvedbo.

(4) Za postopek komasacije se uporabljajo predpisi o sploSnem upravnem
postopku, kolikor ta zakon ne dolo¢a drugace.

117. Clen
(sklep o uvedbi komasacije)

(1) Komasacijo uvede za urejanje prostora pristojni ob&inski upravni organ (v
nadaljnjem besedilu: ob&inski upravni organ) s sklepom. Zoper sklep je dovoljena pritozba, o
kateri odlo¢a zupan.

(2) Sklep se vro€i vsem strankam v komasacijskem postopku in pristojni geodetski
upravi ter objavi na krajevno obicajen nacin.

(38) Z izdajo sklepa o uvedbi komasacijskega postopka so na komasacijskem
drugemu udeleZzencu komasacije, kakor tudi parcelacija, ki ni povezana z izvedbo
komasacije. Prodaja zemljis¢ na komasacijskem obmocdju in z njo povezana parcelacija je
dopustna tudi tretjim osebam, &e se s tem strinjajo vsi udeleZenci komasacije.

(4) Ne glede na prepovedi iz tretjega odstavka so na komasacijskem obmodju
dovoljena dela iz drugega odstavka 83. €lena tega zakona oziroma parcelacija obodnih
parcel komasacijskega obmocdja.
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118. ¢len
(udelezenci komasacijskega postopka)

(1) Udelezenci v komasacijskem postopku so lastniki zemljiS¢ in osebe, ki izkazejo,
da imajo na podlagi pravnega posla pravico vpisati se v zemljiSko knjigo kot lastniki.

(2) Komasacijskega postopka se imajo pravico udelezevati tudi imetniki drugih
stvarnih pravic na zemlji5¢ih in osebe, ki izkazejo, da imajo na podlagi pravnega posla
pravico vpisati se v zemljiSko knjigo kot imetniki stvarnih pravic.

119. ¢len
(strokovna komisija)

Komasacijski postopek vodi strokovna komisija, ki jo imenuje obcinski upravni
organ. Komisijo sestavljajo najmanj trije ¢lani, strokovnjaki s pravnega, urbanisticnega in
geodetskega podrodcja.

120. ¢len
(komasacijski odbor)

(1) Udelezenci komasacijskega postopka izmed sebe izvolijo komasacijski odbor,
ki zastopa njihove interese, pripravlja predloge in sodeluje pri pripravi predloga elaboratov v
komasacijskem postopku.

(2) Ce udelezenci komasacijskega postopka ne izvolijo komasacijskega odbora,
komisija obravnava samo predloge in mnenja, ki jih podpiSe ve€ kot 30 odstotkov lastnikov
zemljiS¢ na komasacijskem obmocju in imajo v lasti najmanj 50 odstotkov povrsine zeml;jiS¢
na tem obmodju.

121. ¢len
(ureditev mej)

(1) Ce meje obodnih parcel komasacijskega obmogja niso dokonéne ali so v
komasacijsko obmocje vklju€eni le deli parcel, se po uvedbi komasacijskega postopka
najprej uvede postopek za ureditev mej oziroma opravi parcelacija.

(2) Postopek ureditve mej in parcelacija se uvede na podlagi odlocbe o dovolitvi
pripravljalnih del, ki jo izda obc¢inski upravni organ.

(3) Komasacijski postopek se prekine do ureditve mej oziroma doloCitve mej v
postopku parcelacije s pravhomoéno upravno ali sodno odloébo.

122. ¢len
(elaborat obstojeCega stanja)

(1) Geodetsko podjetije po uvedbi komasacije oziroma po ureditvi mej izdela
elaborat obstojeCega stanja komasacijskega obmocja, ki vsebuje prikaz parcel, njihovih
povrsin in vrednosti v skladu s 121. ¢lenom tega zakona. Glede povrsin parcel se upostevajo
podatki zemljiSkega katastra.
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(2) lzdelava elaborata iz prejSnjega odstavka je geodetska storitev v skladu z
zakonom, Ki ureja geodetsko sluzbo.

(3) Elaborat iz prvega odstavka tega zakona se razgrne za najmanj 15 dni na
sedezu obgine. Sklep o razgrnitvi se objavi na krajevno obigajen nacin. Ce udelezenci v tem
roku ne uveljavljajo ugovorov glede obstoje€ih mej parcel, ne morejo izpodbijati odlocbe o
komasaciji iz tega razloga. UdeleZenec, ki ima ugovore glede parcelnih mej, kot so prikazane
v elaboratu, lahko v €asu razgrnitve elaborata poda ugovor in viozi zahtevo za ureditev meje
po zakonu, ki ureja zemljiski kataster. Ce tega ne stori oziroma &e kasneje umakne zahtevo
ali predlog za ureditev meje pred sodiS¢em, se Steje, da ugovora ni uveljavljal.

(4) V primeru iz prejSnjega odstavka se postopek komasacije prekine do
pravhomocne ureditve mej.

123. ¢len
(predlog nove razdelitve zemljis¢)

(1) Na pobudo strokovne komisije pripravi geodetsko podjetje v sodelovanju z
izdelovalcem lokacijskega nacrta in komasacijskim odborom predlog elaborata nove
razdelitve zemljiS¢.

(2) Predlog elaborata nove razdelitve zemljiS¢ pristojni obcinski upravni organ
javno razgrne in obravnava v okviru javne razgrnitve predloga lokacijskega nacrta za
obravnavano obmocdje, v skladu z 31. ¢lenom tega zakona. Na podlagi pripomb, danih med
javno razgrnitvijo, pripravi geodetsko podjetje, v sodelovanju z ob&inskim upravnim organom
in s komasacijskim odborom, elaborat nove razdelitve zeml;jiS¢.

124. ¢len
(merila za novo razdelitev zemljiS¢)

(1) Pri razdelitvi zemljiS¢ iz komasacijskega sklada se upostevajo naslednja merila:
1. vsak udelezenec komasacije dobi ¢imbolj zaokrozeno zeml;jisce;
2.  zemljiSCa se delijo tako, da je nova razdelitev zemljiS¢€ v skladu s predlogom prostorske
ureditve obravnavanega obmocja;
3. vsak udelezenec komasacije dobi zemljis¢e, katerega vrednost je v razmerju do
preostanka komasacijskega sklada po izloCitvi zemljiS¢ iz prve toCke tega odstavka
¢imbolj enaka vrednosti vioZzenega zemljiS€¢a v razmerju do komasacijske mase.

(2) Ce so na zemljid¢ih zgrajeni objekti, se parcele ne smejo oblikovati tako, da bi
objekt segal na obmocje dveh ali ve€ parcel. Lastnik parcele, na kateri stoji objekt, mora
dobiti iz komasacijskega sklada isto ali novo parcelo, na kateri stoji ta objekt.

125. ¢len
(odlo¢ba o novi razdelitvi zeml;jiS¢)

(1) Odlocbo o novi razdelitvi zemljiS¢ izda obcinski upravni organ.

(2) Z odlo¢bo o novi razdelitvi zemljis¢€ se:
1. dolocCijo nove parcele z mejami, opredeljenimi z zemljiSko-katastrskimi toCkami in
podatki o njihovih lastnikih;
2. odlo¢i o pripombah in predlogih, danih med javno razgrnitvijo elaborata v
komasacijskem postopku;
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3. dolocijo denarne od$kodnine, poracun vrednosti zemljiS€a v skladu s 127. ¢lenom tega
zakona in nove sluznosti.

(3) Sluznosti in realna bremena na zemljis¢ih komasacijskega obmocja z dnem
izdaje odlo¢be o novi razdelitvi zemljiS¢ ugasnejo, ustanovijo pa se lahko nove, Ce je to
potrebno za normalno rabo zemljiS€. Ugasne tudi hipoteka in se vpiSe na novem zemljiS€u, ki
ga je dolznik pridobil iz komasacijskega sklada.

(4) Zoper odlocbo o novi razdelitvi zemljiS¢ je dovoljena pritozba, o kateri odlo¢a
Zupan.

126. ¢len
(posamicne odlocbe in vpisi)

(1) V primeru velikega Stevila udelezencev se Ilahko posameznemu
komasacijskemu udelezencu vrodi le tisti del odloCbe, ki se nanasa nanj.

(2) Po vrocitvi odlo¢be o novi razdelitvi zemljiS¢ udelezenci komasacije prevzamejo
posest na novih parcelah v skladu z odlo¢bo.

(3) Lastninska pravica na novih parcelah se pridobi z vpisom v zemljiS§ko knjigo.
Vpis v zemljiSko knjigo mora predlagati izvajalec komasacije najkasneje v 30 dneh po izvedbi
komasacije.

127. ¢len
(poraéun vrednosti)

(1) Lastnik, ki je iz komasacijskega sklada prejel zemlji€e, ki ima vecjo vrednost
od tistega, ki ga je vlozil, mora razliko placati v denarju.

(2) Lastniku, ki je iz komasacijskega sklada prejel zemljis¢e manjSe vrednosti, kot
ga je vloZil v komasacijski sklad, se razlika plaa v denarju iz sredstev iz prejSnjega
odstavka.

(3) Poracun vrednosti iz prejSnjih dveh odstavkov izvede izvajalec komasacije iz
tretjega odstavka 116. ¢lena tega zakona.
128. ¢len
(oprostitev placila davka)
Promet z zemljiS¢i v okviru izvedbe komasacije je prost placila davka na promet z
nepremicéninami.
129. ¢len
(financiranje)

(1) Sredstva za komasacijo zagotavljajo predlagatelji komasacije, razen €e s
pogodbo o izvedbi komasaciji ni dolo¢eno drugace.

(2) Z odlo¢bo iz 125. Clena tega zakona se ugotovijo skupni stroski komasacije in
del stroskov, ki ga krijejo lastniki nepremicnin na komasacijskem obmocju. Lastnikom, ki Se
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niso prostovoljno zagotovili sredstev za izvedbo komasacije, se z odlo¢bo nalozi, da krijejo
nepokrite stroSke komasacije v sorazmerju s povrsino zemljiS¢a, ki so ga dobili iz
komasacijskega sklada.

(3) Pogodbe za izvedbo komasacije sklepa izvajalec komasacije. lzvajalcu
komasacije pripada placilo v skladu s pogodbo, ki jo sklene z udeleZenci, ki so predlagali
komasacijo. Placilo se vrauna v stroSke komasacije.

130. ¢len
(vpis v zemljiSki kataster)

(1) Po pravnomocnosti odlo¢be o novi razdelitvi zemljis8¢ geodetska uprava vpise
na zahtevo obc&inskega upravnega organa nove parcele z novimi mejami v zemljiski kataster.

(2) V primeru ugotovitve nezakonitosti odloCbe iz prejSnjega odstavka, v
obnovljenem postopku ali v upravnem sporu, ob¢inski upravni organ oziroma sodis¢e odmeri
dodatne odskodnine in dodatne obveznosti pladila stroSkov, ne more pa odpraviti odlo¢be in
vzpostaviti prejSnjega parcelnega stanja.

131. ¢len
(pogodbena komasacija)

(1) Vsi lastniki parcel na dolo€enem obmocju znotraj obmocja poselitve lahko
sklenejo pogodbo o komasaciji.

(2) Pogodba o komasaciji mora vsebovati naért novih parcel.

(3) Za izvedbo pogodbene komasacije morajo lastniki pridobiti komasacijsko
dovoljenje, o katerem odlo¢a obcinski upravni organ. Zoper odlo¢bo je dovoljena pritozba, o
kateri odlo¢a Zupan. Komasacijsko dovoljenje se izda, ¢e je predvideno novo parcelno stanje
v skladu s prostorskimi akti in drugimi predpisi.

132. ¢len
(podzakonski predpis)

Minister za prostor izda podrobnejsi predpis o izvedbi komasacije.

Peti razdelek: UKREPI PRI PRENOVI

133. ¢len
(obveznosti na obmodju prenove)

(1) Lastniki nepremi¢nin na obmoc¢ju prenove so obvezani izvesti spremembe na
svojih nepremicninah v skladu z lokacijskim nacrtom, izdelanim za to obmocje po dolo¢bah
tega zakona.

(2) Obcina in lastniki nepremi¢nin na obmod&ju prenove se dogovorijo za
soudelezbo pri izvedbi sprememb na nepremicninah, kar se uredi s pogodbo.

(3) Ce se prenova financira z javnimi s sredstvi, lahko obgina v &asu trajanja
prenove zaCasno omeji pravico uporabe nepremicnine. S pogodbo med lastnikom in ob¢&ino
se dolo¢i odskodnina lastniku zaradi motenja uporabe nepremicnine, lahko pa tudi viSino in
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nacin povrnitve vloZzenih obd&inskih sredstev v prenovo njegove nepremicnine. V primeru, da
je lastniku nepremicnina osnovni vir dohodka, mu mora ob¢ina povrniti izpad dohodka, ki
nastane z omejitvijo pravice uporabe, kakor tudi njemu in njegovemu gospodinjstvu
zagotoviti primerno za¢asno bivalis€e, ¢e nepremicnino koristi za bivanje in je z zaasno
omejitvijo pravice uporabe nepremicnine onemogoceno bivanje v taki nepremicnini.

134. ¢len
(nove dejavnosti na obmocju prenove)

Ce na obmogjih oziroma v objektih, ki so pomembni z vidika ohranjanja naravnih
vrednot in kulturne dedis€ine, ni primerno ohranjati obstojeCih dejavnosti, jim je treba s
prenovo omogociti druge dejavnosti, ki upostevajo naravne vrednote in kulturno dedis¢ino.

Cetrti del: OPREMLJANJE ZEMLJISC ZA GRADNJO

135. ¢len
(namen opremljanja)

(1) Opremljanje zemlji8¢ za gradnjo (v nadaljnjem besedilu: opremljanje zemljiS¢)
je gradnja komunalne infrastrukture, ki je potrebna, da se lahko prostorske ureditve oziroma
objekti, nacCrtovani s prostorskim redom obcine oziroma ob¢inskim lokacijskim nacrtom
izvedejo in sluZijo svojemu namenu.

(2) Steje se, da je zemljis¢e komunalno opremljeno, ko je komunalna
infrastruktura, ki zagotavlja najmanj oskrbo s pitno vodo in energijo, odvajanje odplak in
odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto, zgrajena in predana v upravljanje
izvajalcu javne sluzbe.

136. ¢len
(obveznost izgradnje komunalne infrastrukture)

Obcina s prostorskim redom obcine oziroma z obcinskim lokacijskim nacrtom
doloCi katere objekte oziroma omrezja iz prejSnjega Clena je treba zgraditi na posameznih
ureditvenih obmogjih.

137. ¢len
(uporaba komunalne infrastrukture)

(1) Komunalna infrastruktura je lahko v javni ali zasebni lasti, razen grajenega
javnega dobra, ki ne more biti v zasebni lasti.

(2) Komunalna infrastruktura v zasebni lasti so objekti, ki so po namenu in
tehni¢nih znadilnosti enaki javni infrastrukturi, vendar so v lasti posameznih fiziénih in pravnih
oseb in namenjeni njihovi rabi.

(3) Grajeno javno dobro je namenjeno splosni rabi in ga lahko koristi vsak. Grajeno
javno dobro se lahko odda za posebno rabo samo na podlagi javnega razpisa, izvedenega
po predpisih o javnih naro€ilih, pri Eemer posebna raba ne sme ovirati splodne rabe.

(4) Status grajenega javnega dobra se pridobi oziroma odvzame z odlo¢bo v
skladu z zakonom, ki ureja graditev objektov.
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138. Clen
(zagotavljanje opremljanja zemljiS¢)

(1) Gradnjo komunalne infrastrukture zagotavlja ob¢&ina.

(2) Gradnjo komunalne infrastrukture, ki s prostorskim aktom ni namenjena javni
rabi ter gradnjo priklju¢kov na objekte in omrezja komunalne infrastrukture zagotavlja
investitor oziroma lastnik objekta, ki ga prikljuCuje.

(3) Gradnjo objektov in omreZij komunalne infrastrukture lahko obé&ina s pogodbo
odda fizi¢ni ali pravni osebi.

139. ¢len
(program opremljanja)

(1) Zemljis¢a se s komunalno infrastrukturo opremljajo na podlagi programa
opremljanja.

(2) Program opremljanja se pripravi na podlagi prostorskega reda obCine oziroma
obdinskega lokacijskega nacrta. Ce se program opremljanja pripravi na podlagi ob¢inskega
lokacijskega nacrta, je program opremljanja sestavina prilog k temu nacrtu.

(3) Program opremljanja oziroma njegove dopolnitve pripravi pristojni organ
obdinske uprave.

140. ¢len
(vsebina programa opremljanja)

(1) S programom opremljanja se uskladi gradnja objektov in omreZij komunalne
infrastrukture, podrobneje doloCijo roki gradnje komunalne infrastrukture s pogoji
priklju€evanja nanjo ter dolocCijo tehniCni pogoji opremljanja in finanéna konstrukcija
opremljanja.

(2) Program opremljanja dolo¢i tudi nacin izbora izvajalca gradnje komunalne
infrastrukture ter z njo povezanih drugih ureditev v skladu z zakonom o javnih narogilih.

(3) Vlada na predlog ministra za prostor podrobneje dolodi vsebino programa
opremljanja.

141. ¢len
(sprejem programa opremljanja)

Program opremljanja sprejme ali zavrne pristojni organ ob¢ine. Program lahko
zavrne le, €e ni v skladu s predpisi oziroma ¢e stroSki niso prikazani realno.
142. ¢len

(financiranje komunalne infrastrukture)

Komunalna infrastruktura se financira iz proraduna obcine, iz sredstev fizi¢nih in
pravnih oseb, ki sklenejo pogodbo o opremljanju in iz drugih virov.

143. ¢len
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(komunalni prispevek)

(1) Komunalni prispevek je placilo dela stroSkov opremljanja zemlji8¢ z lokalno
komunalno infrastrukturo, ki ga zavezanec za placilo komunalnega prispevka placa ob¢ini.

(2) Komunalni prispevek se dolo¢i na podlagi programa opremljanja glede na
stopnjo opremljenosti zemljiS¢ s komunalno infrastrukturo in drugo infrastrukturo ter glede na
prikljuéno mo¢ in zmogljivost komunalne infrastrukture v poselitvenih obmogjih. S placilom
komunalnega prispevka obcCina jamc¢i zavezancu, da mu je omogocen priklju¢ek na lokalno
komunalno infrastrukturo oziroma, da bo ta v doloenem roku in obsegu, kot to dolo¢a
program opremljanja, zgrajena in bo nanjo lahko svoj objekt prikljugil.

(3) Komunalni prispevek odmeri pristojni organ obc&inske uprave z odlo&bo. Zoper
odloébo je dovoljena pritoZba, o kateri odlo¢a Zupan.

144. ¢len
(zavezanec za komunalni prispevek)

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je investitor oziroma lastnik objekta,
ki se na novo prikljuCuje na objekte in omrezja lokalne komunalne infrastrukture, ali Ki
povecuje priklju€no mo¢ obstojecih prikljuckov.

145. ¢len
(pogodba)

Ob placgilu komunalnega prispevka ima zavezanec iz prejSnjega &lena pravico
zahtevati sklenitev pogodbe z ob&ino o medsebojnih obveznostih v zvezi s priklju¢evanjem
objekta na lokalno komunalno infrastrukturo. Pogodba vsebuje zlasti rok za prikljucitev
objekta na lokalno komunalno infrastrukturo in tehni¢ne pogoje priklju¢evanja.

146. Clen
(cena komunalno opremljenega zemljis¢a)

(1) Cena komunalno opremljenega zemljis€a se dolo€i na podlagi trzne vrednosti
zemljiS€a, ugotovljene po kriteriju dejanske rabe, in stroSkov gradnje komunalne
infrastrukture po programu opremljanja.

(2) Minister za prostor dolo€¢i merila za oblikovanje cene komunalno opremljenega
zemljiS€a ter za odmero komunalnega prispevka.

(3) Obgina lahko v skladu s predpisom iz prejSnjega odstavka dolo¢i podrobnejSa
merila za odmero komunalnega prispevka.
Peti del: SISTEM ZBIRK PROSTORSKIH PODATKOV
IN POROCILO O STANJU NA PODROCJU UREJANJA PROSTORA

147. Clen
(sistem zbirk prostorskih podatkov)

(1) Za potrebe spremljanja stanja na podro¢ju urejanja prostora vodijo drzava in
obcine sistem zbirk prostorskih podatkov.
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(2) Sistem zbirk prostorskih podatkov vsebuje zbirke podatkov iz tega zakona in
druge zbirke podatkov v zvezi z urejanjem prostora, ki jih dolo¢i zakon ali odlok lokalne
skupnosti.

(3) Sistem zbirk podatkov temelji na medsebojno primerljivih in povezljivih zbirkah
geodetskih, evidencnih in drugih podatkov, usklajenih s statisti¢nimi zbirkami podatkov.

(4) Minister za prostor predpi$e podrobnej$a navodila o vsebini in na€inu vodenja
sistema zbirk podatkov, o povezljivosti podatkov in o pogojih za racunalnidki dostop do zbirk
podatkov ter o izdajanju podatkov iz njih.

148. ¢len
(obveznosti nosilcev urejanja prostora)

Nosilci urejanja prostora so dolZzni med seboj izmenjavati podatke in ministrstvu za
prostor oziroma organom v njegovi sestavi posredovati njihove akte in druge predpise s
predpisanimi podatki, ki se nanasajo na urejanje prostora, v predpisani obliki, pri Cemer mora
biti zagotovljena sledljivost sprememb podatkov, ki se v zbirkah iz tega zakona medsebojno
povezujejo.

149. ¢len
(zbirka pravnih rezimov)

(1) Zbirka pravnih rezimov prikazuje prostorske akte in podatke iz drugih aktov, ki
predpisujejo ureditve, ukrepe in omejitve v prostoru.

(2) Zbirka pravnih rezimov se prikazuje v zemljiSkem katastru in je povezljiva s
katastrom stavb.

(3) Zbirko pravnih rezimov vzpostavi in v sodelovanju z ob¢inami vodi ministrstvo
za prostor.

(4) Minister za prostor v soglasju z ministri, v delovna podrocja katerih sodi
vsebina in vodenje zbirke pravnih rezimov, podrobneje predpiSe vsebino in nacin vodenja te
zbirke, njeno povezljivost in dostop do zbirke.

150. ¢len
(zbirka podatkov o upravnih aktih)

(1) Zbirka podatkov o upravnih aktih vsebuje podatke iz upravnih aktov, ki se
nanasajo na gradnje.

(2) Zbirko podatkov iz tega €lena vodi ministrstvo za prostor, vnos podatkov vanjo
pa izvajajo za izdajo upravnih aktov pristojni upravni organi.

(3) Zbirka podatkov se vodi v zemljiSkem katastru in katastru stavb kot gostujodi
podatek.

(4) Minister za prostor podrobneje predpiSe vsebino in nacin vodenja zbirke
podatkov o upravnih aktih, povezljivost podatkov in dostop do te zbirke.
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151. €len
(zbirka podatkov o dejanski rabi prostora)

(1) Zbirka podatkov o dejanski rabi so podatki o dejanski rabi prostora po
predpisih, ki urejajo evidentiranje nepremicnin, podrobnejsi podatki o dejanski rabi, ki se
vodijo na podlagi drugih zakonov ter podatki o omrezjih in objektih gospodarske javne
infrastrukture.

(2) Minister za prostor podrobneje predpiSe vsebino in nacin vodenja zbirke
podatkov o dejanski rabi prostora, povezljivosti podatkov in dostop do zbirke podatkov.

(3) PodrobnejSo delitev dejanske rabe prostora predpiSejo resorni ministri v
soglasju z ministrom za prostor.

152. ¢len
(podatki o omrezjih in objektih gospodarske javne infrastrukture)

(1) Podatki o omrezjih in objektih gospodarske javne infrastrukture iz prejdnjega
Clena se vodijo v katastru gospodarske javne infrastrukture na podlagi podatkov o Ze
zgrajenih omrezjih in objektih gospodarske javne infrastrukture in podatkov, ki jih posredujejo
investitorji po kon€ani gradnji.

(2) Zbirne podatke o vrstah in legi omrezij in objektov gospodarske javne
infrastrukture vodi, v topografski bazi povezljivo z zemljiSkim katastrom, za geodetske
zadeve pristojni organ na podlagi podatkov, evidentiranih v katastru gospodarske javne
infrastrukture. Vsaka sprememba podatkov v katastru gospodarske javne infrastrukture, ki
pomeni tudi spremembo podatka v topografski bazi, se evidentira in posreduje za geodetske
zadeve pristojnemu organu v roku treh mesecev od njenega nastanka.

(3) Vodenje katastra iz prvega odstavka tega Clena zagotavljajo obcine in
ministrstva, v katerih delovno podrocje sodijo posamezna omrezja in objekti gospodarske
javne infrastrukture.

(4) Ce obgina ne zagotovi zbirnih podatkov o vrstah ter legi obstojegih omreZij in
objektov gospodarske javne infrastrukture iz svoje pristojnosti, na njen racun pridobi te
podatke za geodetske zadeve pristojni organ na podlagi posebnega programa, ki ga sprejme
vlada.

(5) Meritve za evidentiranje omreZij in objektov gospodarske javne infrastrukture
opravlja podjetje, ki ima s pogodbo o zaposlitvi, pogodbo o delu v skladu z obligacijskimi
razmerji, preko kooperacije ali na drug zakonit nacin zagotovljeno sodelovanje odgovornega
geodeta.

(6) Za vodenje katastra gospodarske javne infrastrukture se uporabljajo
identifikacijske oznake, ki jih dolo€i za geodetske zadeve pristojni organ.

(7) Minister za prostor podrobneje predpiSe nacin vzpostavitve in vodenja katastra
gospodarske javne infrastrukture in zbirnih podatkov o omreZjih in objektih gospodarske
infrastrukture, povezljivost podatkov in nacin dolo¢anja identifikacijskih oznak.

(8) Vsebino katastra javne gospodarske infrastrukture za posamezne vrste omreZzij
in objektov gospodarske javne infrastrukture podrobneje predpiSejo pristojni ministri v
soglasju z ministrom za prostor.
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153. ¢len
(javnost zbirk podatkov)

(1) Zbirke podatkov, ki niso opremljeni s stopnjo zaupnosti oziroma tega ne
omejujejo drugi predpisi, so javne.

(2) Vsakdo ima v skladu z zakonom in proti pladilu takse pravico vpogleda v
podatke oziroma pridobiti podatke iz zbirke podatkov, pri ¢emer drZavni organi in organi
lokalnih skupnosti niso zavezani placilu takse.

(3) Vpogled v zbirke podatkov se ne evidentira.

(4) V skladu in pod pogoji, ki jih dolo¢ajo predpisi o evidentiranju nepremicnin, je
mozZen tudi vpogled ali pridobivanje podatkov zemljiSkega katastra in katastra stavb,
evidence drzavne meje in registra prostorskih enot, povezanih s podatki iz zbirk podatkov.

154. ¢len
(podatki o nepremi¢ninah in lastnikih)

Nosilci urejanja prostora imajo za pripravo prostorskih aktov, za upravne postopke
in za vodenje zbirk podatkov pravico vpogleda in pravico pridobitve podatkov iz evidenc o
nepremicninah in njihovih lastnikih, vkljuéno z osebnimi podatki, ki se vodijo v zemljiSkem
katastru, katastru stavb in zemljiSki knjigi. Pravica zajema tudi pravico do podatkov iz
evidence o drzavni meji in registru prostorskih enot, vkljuéno z racunalniSkim dostopom do
podatkov.

155. ¢len
(porocilo o stanju na podrocju urejanja prostora)

(1) Vlada drzavnemu zboru vsake &tiri leta predstavi porocilo o stanju na podrocju
urejanja prostora, ki ga pripravi ministrstvo za prostor. Porocilo vsebuje analizo stanja in
trendov prostorskega razvoja, analizo izvajanja strategije prostorskega razvoja Slovenije ter
drugih drzavnih in skupnih prostorskih aktov ter predloge za nadaljnji prostorski razvoj
drzave, vkljuéno s predlogi za spremembe in dopolnitve strategije prostorskega razvoja
Slovenije ter drugih drzavnih predpisov v zvezi z urejanjem prostora.

(2) Lokalne skupnosti vsake S&tiri leta sprejmejo porocilo o stanju na podrodju
urejanja prostora na njihovem obmocju s smiselno vsebino iz prejSnjega odstavka in ga
objavijo na krajevno obi¢ajen nacin.

(3) Vlada na predlog ministra za prostor predpiSe vsebino poro€ila o stanju na
podroCju urejanja prostora ter obvezne minimalne enotne kazalnike na drzavnem nivoju in
lokalnem nivoju ter druge zahteve v zvezi s spremljanjem stanja na podrocju urejanja
prostora.

Sesti del: OPRAVLJANJE DEJAVNOSTI NA PODROCJU
PROSTORSKEGA NACRTOVANJA

156. ¢len
(pogoji za opravljanje dejavnosti prostorskega nacrtovanja)
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(1) Zaradi zagotavljanja kakovosti in smotrnosti ureditev v prostoru, je opravljanje
dejavnosti na podrocju prostorskega nacrtovanja v javnem interesu.

(2) Pri opravljanju dejavnosti na podrocju prostorskega nacrtovanja je potrebno
upoStevati zlasti strokovna dognanja in strokovne standarde prostorskega nacrtovanja,
kulturno ustvarjalni in tehni€ni vidik oblikovanja prostora ter ohranjanja prostorskih kvalitet,
kakor tudi druzbene, ekonomske, okoljske in tehnoloSke vidike urejanja prostora ter temeljne
cilje, doloCene v 3. Clenu tega zakona.

(3) Zaradi zagotavljanja javnega interesa in interesa naroénikov ter metodolodke
enotnosti strokovnega dela so pogoji za prostorsko nacértovanje povezani s pogoji za
projektiranje arhitekture in krajinske arhitekture ter z merili za kakovostno opravljanje drugih
strokovnih opravil, povezanih s prostorskim nacrtovanjem.

157. Clen
(predmet prostorskega nacrtovanja)

Predmet prostorskega nacrtovanja po tem zakonu, ki se opravlja na trgu storitev,
je izdelava posameznih sestavin strategije prostorskega razvoja Slovenije oziroma strategije
prostorskega razvoja obcine, izdelava predlogov regionalne zasnove prostorskega razvoja,
urbanisti¢ne in krajinske zasnove, prostorskega reda obcine ter drZzavnega oziroma
obcinskega lokacijskega nacrta.

158. ¢len
(pooblasc¢eni prostorski nacrtovalec)

(1) Predloge prostorskih aktov iz prejSnjega ¢€lena oziroma njihove posamezne
sestavine lahko izdeluje posameznik, ki ima pridobljen status pooblaséenega prostorskega
nacrtovalca in izpolnjuje pogoje iz zakona, ki ureja graditev objektov.

(2) Prostorski nacCrtovalec ne more opravljati dejavnosti v zvezi z nakupom in
posredovanjem nepremicénin.

(3) Posamezne strokovne podlage za prostorske akte lahko izdelujejo tudi
ustrezno usposobljene fiziCne ali pravne osebe.

159. ¢len
(odgovorni vodja izdelave predloga prostorskega akta)

(1) Pravna oziroma fizicna oseba, ki prevzame v izdelavo predlog prostorskega
akta, mora pred zaletkom izdelave predloga prostorskega akta imenovati odgovornega
vodjo izdelave predloga prostorskega akta (v nadaljnjem besedilu: odgovorni vodja).

(2) Odgovorni vodja je lahko posameznik, ki v skladu s predpisi o graditvi objektov
izpolnjuje pogoje za pridobitev statusa pooblas€enega prostorskega na&rtovalca.

(3) Odgovorni vodja je odgovoren za vsako sestavino predloga prostorskega akta,
kakor tudi, da posamezne sestavine prostorske dokumentacije izdelajo ustrezni strokovnjaki.
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(4) Odgovorni vodja mora vsako zaklju¢eno sestavino predloga prostorskega akta,
ki jo izdela posameznik iz prejSnjega odstavka, potrditi s svojim podpisom in identifikacijsko
Stevilko, s ¢imer jam¢i, da je predlog prostorskega akta pripravljen v skladu s predpisi.

160. ¢len
(pogoiji za tuje pravne in fizi€ne osebe)

(1) Tuje pravne osebe in njihove podruznice v Republiki Sloveniji lahko ob pogoju
pravne in dejanske vzajemnosti opravljajo dejavnost prostorskega nacrtovanja, ce
izpolnjujejo tudi pogoje iz 158. ¢lena.

(2) Tuja fizitna oseba lahko ob pogoju pravne in dejanske vzajemnosti nastopa kot
odgovorni vodja izdelave predloga prostorskega akta, Ce:

1. izkaze, da v drzavi, katere drzavljan je, izpolnjuje pogoje za opravljanje dejavnosti
prostorskega nacrtovanja,

2. Ce z ustrezno listino izkaze, da v drzavi, katere drzavljan je, ni bila pravhomoc¢no
obsojena za kaznivo dejanje zoper premoZzenje oziroma gospodarstvo na kazen zapora
ve€ kot treh mesecev ali da ji v tej isti drzavi ni bil izreCen varnostni ukrep prepovedi
opravljanja poklica, razen Ce je veljavnost tega ukrepa Ze potekla in

3. Ce je v Casu, ko nastopa kot odgovorni vodja, pri pristojni poklicni zbornici vpisana v
imenik pooblas&enih arhitektov.

161. ¢len
(obginski urbanist)

(1) Zaradi zagotavljanja strokovnosti in zakonitosti opravljanja nalog urejanja
prostora iz 12. Clena tega zakona mora imeti obCina sluzbo za urejanje prostora oziroma
mora zagotoviti sodelovanje najmanj ene osebe, ki izpolnjuje pogoje za pooblas€enega
prostorskega nacrtovalca po zakonu, ki ureja graditev objektov (v nadaljnjem besedilu:
obginski urbanist).

(2) Poleg nalog iz prejSnjega odstavka obcinski urbanist opravlja tudi naslednje
naloge s podro¢ja urejanja prostora:
- skrbi za strokovnost in popolnost gradiv, ki jih obravnava ob€inski svet,
- svetuje Zupanu v zadevah urejanja prostora,
- koordinira strokovne naloge, ki jih za ob¢ino opravljajo pravne in fizi€ne osebe.

(3) Obcinski urbanist ne sme v obCini, kjer opravlja naloge oblinskega urbanista,
nastopati kot izdelovalec predlogov prostorskih aktov iz prvega odstavka 158. €lena tega
zakona in tudi ne izdelovati projektne dokumentacije, na podlagi katere bi se v obcini, za
katero nastopa kot obc€inski urbanist, gradili objekti, lahko pa pri takSni gradnji nastopa kot
odgovorni nadzornik, ¢e izpolnjuje z zakonom, ki ureja graditev objektov, predpisane pogoje
za odgovornega nadzornika.

Sedmi del: NADZORSTVO IN KAZENSKE DOLOCBE

162. ¢len
(nadzorstvo)
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(1) Nadzorstvo nad izvajanjem dolo¢b tega zakona in na njegovi podlagi izdanih
predpisov, ki se nanasajo na geodetske storitve (163. €len), opravljajo geodetski inSpektor;ji
inSpektorata v sestavi ministrstva za prostor.

(2) Nadzorstvo nad izvajanjem dolo¢b tega zakona in na njegovi podlagi izdanih
predpisov, ki se nanasajo na ravnanja prostorskih nacrtovalcev (165. in 166. ¢len), opravljajo
gradbeni inSpektorji, ki izpolnjujejo pogoje za poobladéenega prostorskega nacrtovalca.

163. ¢len
(prekrski v zvezi z geodetskimi storitvami)

(1) Z denarno kaznijo od 300.000 do 3.000.000 tolarjev se kaznuje pravna oseba
oziroma samostojni podjetnik posameznik, ki po dolo¢bah predpisov o geodetski dejavnosti
nastopa kot geodetsko podijetje, e izvaja parcelacijo v nasprotju s parcelacijskim naértom ali
v nasprotju z naértom novih parcel iz pogodbene komasacije (131. ¢len tega zakona), kakor
tudi, Ce izdela parcelacijski nacrt v nasprotju s prostorskim redom ob¢ine.

(2) Z denarno kaznijo od 90.000 do 500.000 tolarjev se za prekrsek kaznuje tudi
odgovorna oseba geodetskega podjetja, ki stori dejanje iz prejSnjega odstavka.

164. ¢len
(prekrski odgovornih oseb javne uprave)

(1) Z denarno kaznijo od 90.000 do 500.000 tolarjev se za prekrSek kaznuje
odgovorna oseba ministrstva, organa v njegovi sestavi oziroma upravnega organa obcine ali
druge lokalne skupnosti:

1. Ce potrdi strategijo prostorskega razvoja obc&ine oziroma prostorski red obcine, ki ni v
skladu z zahtevami iz tretjega odstavka 69. ¢lena tega zakona,

2. Ce objavi in izvaja prostorski akt v nasprotju s 70. in 71. ¢lenom tega zakona,

3. Ce izda lokacijsko informacijo v nasprotju s prostorskim aktom (80. ¢len tega zakona),

4, ¢e ne vodi zbirk podatkov v skladu s tem zakonom in na njegovi podlagi izdanimi
predpisi,

5. ¢e ne zagotovi zbirnih podatkov o omrezjih in objektih gospodarske javne
infrastrukture.

(2) Z denarno kaznijo od 90.000 do 500.000 tolarjev se za prekrSek kaznuje
odgovorna oseba ob¢ine oziroma odgovorna oseba nosilca javnih pooblastil, e ministrstvu
za prostor oziroma organom v njegovi sestavi ne posreduje aktov in drugih predpisov v
skladu s 148. ¢lenom tega zakona.

(3) Z denarno kaznijo od 90.000 do 500.000 tolarjev se za prekrSek kaznuje
obcinski urbanist, ¢e v obcini, kjer dela, nastopa kot izdelovalec predlogov prostorskih aktov
ali e izdeluje projektno dokumentacijo, na podlagi katere se v obc€ini, za katero nastopa kot
obdinski urbanist, gradi objekt (tretji odstavek 161. ¢lena).

165. ¢len
(prekrski prostorskega nacrtovalca)

(1) Z denarno kaznijo od 300.000 do 3.000.000 tolarjev se za prekrsek kaznuje
pravna oseba, ki po dolo¢bah tega zakona nastopa kot prostorski nacrtovalec:
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1. ¢e kot domaca pravna ali fizi€na oseba opravlja dejavnost prostorskega nacrtovanja,
pa ne izpolnjuje s tem zakonom predpisanih pogojev (158. ¢len);

2. Ce kot tuja pravna oseba ali njena podruznica opravlja dejavnost prostorskega
nacrtovanja, pa ne izpolnjuje s tem zakonom predpisanih pogojev (prvi odstavek 160.
¢lena)

3. ¢e ne imenuje odgovornega vodje oziroma Ce za odgovornega vodjo imenuje
posameznika, ki ne izpolnjuje pogojev za odgovornega vodjo (159. ¢len);

4, ¢e za odgovornega vodjo imenuje posameznika, ki je tuja fizicna oseba in ne izpolnjuje
s tem zakonom predpisanih pogojev (drugi odstavek 160. ¢lena).

(2) Z denarno kaznijo od 300.000 do 1.500.000 tolarjev se za prekrSek kaznuje
samostojni podjetnik posameznik, ki po dolo¢bah tega zakona nastopa kot prostorski
nacrtovalec in stori katero izmed dejanj iz prejSnjega odstavka.

(3) Z denarno kaznijo od 60.000 do 300.000 tolarjev se za prekrsek kaznuje tudi
odgovorna oseba prostorskega nacrtovalca, ki stori katero izmed dejanj iz prvega odstavka
tega Clena.

166. ¢len
(prekrdki odgovornega vodije)

Z denarno kaznijo od 90.000 do 500.000 tolarjev se za prekrdek kaznuje
posameznik:
1. ¢e nastopa kot odgovorni vodja, pa ne izpolnjuje predpisanih pogojev (159. ¢len);
2. Ce kot tuja fizitna oseba nastopa kot odgovorni vodja, pa ne izpolnjuje s tem zakonom
predpisanih pogojev (160. Clen).

Osmi del: PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

167. ¢len
(podzakonski predpisi)

(1) Vlada sprejme podzakonski predpis iz 14. ¢lena tega zakona v treh mesecih po
uveljavitvi tega zakona.

(2) Minister za prostor izda podzakonske predpise iz 18. &lena tega zakona v treh
mesecih po uveljavitvi tega zakona.

(3) Vlada oziroma minister za prostor sprejme podzakonske predpise iz 80., 132.,
140., 146., 147., 149., 150., 151., 152. in 155. ¢lena tega zakona v Sestih mesecih po
uveljavitvi tega zakona.
168. ¢len
(pokrajine)

(1) S konstituiranjem pokrajin le-te prevzamejo nacrtovanje prostorskih ureditev in
druge naloge urejanja prostora regionalnega pomena, ki bodo v skladu z zakonom v
pristojnosti pokrajin.

(2) Dokler pokrajine niso konstituirane, drzava in obCine oziroma njihove interesne
zveze skupaj nacrtujejo prostorske ureditve regionalnega pomena.

169. ¢len
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(obveznosti viade)

(1) Vlada predlozi strategijo prostorskega razvoja Slovenije v sprejem Drzavnemu
zboru najpozneje v enem letu po uveljavitvi tega zakona.

(2) Vlada sprejme prostorski red Slovenije najpozneje v enem letu po sprejemu
strategije prostorskega razvoja Slovenije.

170. ¢len
(veljavnost drzavnih prostorskih aktov)

(1) Do uveljavitve strategije prostorskega razvoja Slovenije ostanejo v veljavi
prostorske sestavine dolgorocnega plana Republike Slovenije za obdobje od 1986 leta do
leta 2000 in prostorske sestavine srednjero¢nega druzbenega plana Republike Slovenije za
obdobje od 1986 leta do leta 1990 (v nadaljnjem besedilu: prostorski plan Slovenije).

(2) Po uveljavitvi tega zakona ostanejo v veljavi prostorski izvedbeni nacrti, sprejeti
na podlagi 41. ¢lena in 45.a do 45.j Clena zakona o urejanju naselij in drugih posegov v
prostor (Uradni list SRS, §t. 18/84, 37/85, 29/86 in 26/90 ter Uradni list RS, &t. 3/91, 18/93,
47/93, 71/93, 44/97 in 9/2001 - ZPPreb, v nadaljnjem besedilu: ZUN) ter na podlagi zakona o
ureditvi dolo€enih vprasanj v zvezi z graditvijo objektov na mejnih prehodih (Uradni list RS,
§t. 111/2001).

(3) Zaceti postopki za spremembe in dopolnitve prostorskega plana Slovenije in
zacCeti postopki za spremembe prostorskih izvedbenih naértov iz prejSnjih odstavkov se
nadaljujejo in kon€ajo po dolo¢bah tega zakona, pri ¢emer se ne upoStevajo dolo¢be o
prostorski konferenci.

171. Clen
(veljavnost obcinskih prostorskih aktov)

(1) Prostorske sestavine obCinskega dolgoro¢nega plana za obdobje od leta 1986
do leta 2000 in prostorske sestavine srednjero€nega druzbenega plana za obdobje od 1986
leta do leta 1990 (v nadaljnjem besedilu: prostorske sestavine) veljajo najvec tri leta po
uveljavitvi strategije prostorskega razvoja Slovenije.

(2) Do uveljavitve strategije prostorskega razvoja Slovenije lahko obcine
pripravljajo in sprejemajo spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin obCine v skladu s
prostorskim planom Slovenije.

(3) Postopki o pripravi in sprejemu sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin,
zaceti pred uveljavitvijo tega zakona, se nadaljujejo in koncajo po dolo¢bah tega zakona, pri
¢emer se ne uporabljajo dolocbe o prostorski konferenci.

(4) Obcine priCnejo s pripravo strategije prostorskega razvoja obCine po uveljavitvi
strategije prostorskega razvoja Slovenije, s pripravo prostorskega reda obcine pa po
uveljavitvi prostorskega reda Slovenije v skladu s tem zakonom in ju morajo sprejeti
najkasneje v 3 letih po sprejemu strategije prostorskega razvoja Slovenije.

172. Clen
(ugotavljanje skladnosti)
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(1) Dolocbe 69., 70. in 71. ¢lena tega zakona se pri¢nejo uporabljati po sprejemu
strategije prostorskega razvoja obcine.

(2) Do uveljavitve strategije prostorskega razvoja Slovenije vlada ugotavija
usklajenost osnutka sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin z obveznimi izhodiséi iz
prostorskega plana Slovenije. O morebitni neusklajenosti ob¢ino obvesti najkasneje v 45
dneh in ji naloZi odpravo ugotovljenih neskladij.

(3) Ce obgina osnutka prostorskih sestavin ne po$lje vladi oziroma &e sprejme
neusklajene prostorske sestavine, le te niso podlaga za pripravo izvedbenih aktov in za
druge ukrepe po tem zakonu.

173. ¢len
(veljavnost prostorskih ureditvenih pogojev)

(1) Prostorski ureditveni pogoji iz 25. ¢lena ZUN prenehajo veljati z dnem
uveljavitve prostorskega reda obc¢ine, najkasneje pa tri leta po uveljavitvi strategije
prostorskega razvoja Slovenije.

(2) Dologbe prejdnjega odstavka ne veljajo za prostorske ureditvene pogoje iz 16.
Clena zakona o spremembah in dopolnitvah zakona o urejanju naselij in drugih posegov v
prostor (Uradni list RS, &t. 18/93 in 47/93, v nadaljnjem besedilu: ZUN-CG), ki do dne
uveljavitve tega zakona e niso sprejeti.

(3) Prostorski ureditveni pogoji iz prejSnjega odstavka, ki do uveljavitve tega
zakona niso sprejeti, se sprejmejo kot sestavina prostorskega reda Slovenije.

174. Clen
(veljavnost obcinskih prostorskih izvedbenih nacrtov)

(1) Ob sprejemu prostorskega reda obcine obcinski svet z odlokom ugotovi, kateri
prostorski izvedbeni nacrti, sprejeti na podlagi ZUN ter zazidalni nacrti, sprejeti na podlagi
zakona o urbanisticnem planiranju (Uradni list SRS, §t. 16/67, 27/72 in 8/78) oziroma njihove
posamezne sestavine so bodisi v nasprotju s strategijo prostorskega razvoja obcine ali
prostorskim redom obgine, bodisi so Ze izvedeni. Ce obéina ugotovi, da je obginski prostorski
izvedbeni nacrt ze izveden, kakor tudi, da je v celoti ali v posameznih delih neskladen s
strategijo prostorskega razvoja obc€ine in prostorskim redom obcine, ga v celoti oziroma v
neskladnem delu z navedenim odlokom razveljavi.

(2) Ce obgina v roku iz prejSnjega odstavka ne sprejme odloka o ugotovitvi
skladnosti, se ob¢inski prostorski izvedbeni nacrt ne sme izvajati.

(3) Obcinski prostorski izvedbeni nacrti in zazidalni nacrti iz prvega odstavka tega
Clena, ki so skladni s strategijo prostorskega razvoja ob€ine in prostorskim redom obc€ine,
veljajo najdalj deset let od uveljavitve prostorskega reda obcine.

175. ¢len
(obginski prostorski izvedbeni akti - dokon&anje zaletih postopkov)
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ZacCeti postopki za spremembe in dopolnitve obcinskih prostorskih izvedbenih
aktov se po uveljavitvi tega zakona nadaljujejo in kon¢ajo po dolo¢bah tega zakona, pri
¢emer se ne upostevajo doloCbe o prostorski konferenci.

176. Clen
(prostorski izvedbeni akti - drugi predpisi)

Z dnem uveljavitve tega zakona se za prostorske planske akte, ki jih navajajo drugi
predpisi, Stejejo, v skladu z 21. lenom tega zakona, strateSki prostorski akti, za prostorske
izvedbene akte pa izvedbeni prostorski akti.

177. Clen
(dokoné&anje upravnih postopkov)

(1) Postopki za odmero komunalnega prispevka, zaceti pred uveljavitvijo tega
zakona, se kon¢ajo po dotlej veljavnih predpisih.

(2) Razlastitveni postopki, ki do uveljavitve tega zakona niso pravnomoc¢no
koncani, se kon&ajo po dotlej veljavnih predpisih.

(3) Postopki za dolocCitev oddkodnine, zaceti po dolo&bah zakona o razlastitvi in
prisilnem prenosu nepremiénin v druzbeni lastnini (Uradni list SRS, §t. 5/80, 30/87 in 20/89,
Uradni list RS, st. 40/90 - odlocba US) se po uveljavitvi tega zakona koncajo po dotlej
veljavnih predpisih.

178. Clen
(zbirke podatkov)

(1) Najkasneje v dveh letih po izdaji predpisov iz 147., 149., 150., 151., 152. in
155. Clena tega zakona drzava in obCine zagotovijo tehnicne moznosti za vzpostavitev
sistema zbirk prostorskih podatkov.

(2) Nosilci urejanja prostora vzpostavijo in pricnejo voditi prostorske podatke po
dolo&bah tega zakona najkasneje v dveh letih po roku iz prejSnjega odstavka.

179. ¢len
(prenehanje veljavnosti zakonov)

(1) Z dnem uveljavitve tega zakona prenehajo veljati:

zakon o urejanju prostora (Uradni list SRS, §t. 18/84 in 15/89);

2. zakon o urejanju naselij in drugih posegov v prostor (Uradni list SRS, §t. 18/84, 37/85,
29/86 in 26/90 ter Uradni list RS, &t. 3/91, 18/93, 47/93, 71/93, 44/97 in 9/2001 -
ZPPreb);

3. zakon o planiranju in urejanju prostora v prehodnem obdobju (Uradni list RS, §t. 48/90
in 85/2000);

4. zakon o katastru komunalnih naprav (Uradni list SRS, t. 26/74 in 42/86);

5. zakon o stavbnih zemlji§¢ih (Uradni list RS, §t. 44/97), razen v delu, kolikor se nanasa
na urejanje grajenega javnega dobra ter dolocbe prve alinee 56. ¢lena, v delu, ki se
nanaSa na nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiS¢a.

—
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(2) Ne glede na dolo¢be 5. tocke prejSnjega odstavka se do uveljavitve predpisa iz
drugega odstavka 146. Clena tega zakona, s katerimi se doloCi nacin izraCuna komunalnega
prispevka, komunalni prispevek odmerja po dotlej veljavnih predpisih. Po preteku dveh let od
sprejema predpisa iz tretjega odstavka 140. &lena tega zakona predstavlja osnovo za
odmero komunalnega prispevka program opremljanja, pripravljen v skladu s tem predpisom.

(3) Ne glede na dolocbe iz 5. toCke prvega odstavka se dologbe 2. &lena zakona o
stavbnih zemiljis¢ih uporabljajo do dokon€anja denacionalizacijskih postopkov.

(4) Ne glede na doloCbe 2. tocke prvega odstavka tega Clena se vracilo ostanka
depozita iz 15. &lena ZUN-CG izvede po predpisih, veljavnih do dne uveljavitve tega zakona.

180. ¢len
(nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a)

(1) Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiSéa se do posebne zakonske
ureditve placuje po predpisih, veljavnih na dan uveljavitve tega zakona, pri Cemer se dolocbe
prve alinee 56. ¢lena zakona o stavbnih zemljiS€ih uporabljajo za tista stavbna zemljis¢a, ki
jih kot taka dolo€a zakon, ki ureja graditev objektov.

(2) Za stavbno zemljiS€e se po tem zakonu Steje gradbena parcela po predpisih o
graditvi objektov.

181. ¢len
(vrednotenje nepremicnin)

Do uveljavitve standardov za trzno vrednotenje nepremicnin, ki jih izda minister,
pristojen za posredovanje pri prometu z nepremi¢ninami, se za vrednotenje nepremicnin iz
105. ¢lena tega zakona uporabljajo strokovni standardi, ki jih dolo€ajo predpisi o revidiranju.

182. ¢len
(sodelovanje pri pripravi prostorskih aktov)

(1) Pogoji, zahteve, usmeritve in smernice, ki jih v skladu z zakonom dajejo za
pripravo prostorskega akta nosilci urejanja prostora iz 29. ¢lena tega zakona, se po tem
zakonu Stejejo kot smernice za pripravo prostorskega akta in se dajejo na nacin in pod
pogoji, kot jih dolo¢a ta zakon.

(2) Soglasja, ki jih zakoni doloCajo k prostorskim aktom, se po tem zakonu Stejejo
za mnenja iz 33. ¢lena tega zakona.
183. ¢len
(opravljanje dejavnosti)
Pravne ali fizi€ne osebe, ki z dnem uveljavitve tega zakona izpolnjujejo pogoje za

opravljanje dejavnosti urbanistichega nacrtovanja po dolo¢bah drugega odstavka 69. ¢lena
ZUN, nadaljujejo z delom kot prostorski nacrtovalci iz 158. ¢lena tega zakona.

184. ¢len
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(zaCetek izvajanja aktivne zemljiSke politike)

Dolo¢be 13. Clena tega zakona se pri¢nejo uporabljati, ko Stanovanjski sklad
Republike Slovenije dopolni sploSne akte o svojem poslovanju za izvajanje nalog iz
navedenega €lena.

185. ¢len
(gradnja na kmetijskih zemljiscih)

Z dnem uveljavitve tega zakona prenehajo veljati dolo¢be 8. &lena zakona o
kmetijskih zemljis¢ih (Uradni list RS, $t. 59/96).

186. ¢len
(urejanje prostora v zakonu o zivinoreji)

Z dnem uveljavitve tega zakona preneha veljati dolo¢ba prvega odstavka 10. ¢lena
zakona o zivinoreji (Uradni list RS, st. 18/2002).

187. ¢len
(obveznost zagotovitve sodelovanja ob&inskega urbanista)

Obcine morajo zagotoviti sodelovanje obdinskega urbanista iz 161. ¢lena tega
zakona v dveh letih po uveljavitvi tega zakona.

188. Clen
(uskladitev z zakonom pri opravljanju dejavnosti
prostorskega nacrtovanja)

Pravne in fizicne osebe, ki po doloCbah tega zakona nastopajo kot prostorski
nacrtovalec, morajo ustanovitvene in druge akte uskladiti z dolo¢bami tega zakona v enem
letu po njegovi uveljavitvi.

189. ¢len
(pristojna poklicna zbornica)

(1) Pristojna poklicna zbornica po dolo¢bah tega zakona je Zbornica za arhitekturo
in prostor Slovenije, ustanovljena v skladu s predpisi o graditvi objektov.

(2) Ce z dnem, ko se zaéne z uporabo tega zakona, Zbornica za arhitekturo in
prostor Slovenije Se ni ustanovljena, se kot pristojna poklicna zbornica po dolo¢bah tega
zakona Steje Inzenirska zbornica Slovenije, ustanovljena na podlagi 100.a ¢lena zakona o
graditvi objektov (Uradni list SRS, &t. 34/84 in 29/86, Uradni list RS, &t. 59/96, 45/99 in
52/2000).

190. ¢len
(uporaba izvrsilnih predpisov)

Do izdaje izvrSilnih predpisov na podlagi tega zakona se uporabljajo, kolikor niso z
njim v nasprotju:
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navodilo o vsebini in metodologiji izdelave strokovnih podlag in prostorskih sestavin
planskih aktov obg&in (Uradni list SRS, §t. 20/85);

navodilo za dolo&anje in prikazovanje potreb obrambe in zaS&ite v prostorskih planih
(Uradni list RS, §t. 23/93);

navodilo o vsebini posebnih strokovnih podlag in o vsebini prostorskih izvedbenih aktov
(Uradni list SRS, &t. 14/85);

navodilo o vodenju kataloga podatkov in evidenc o naravnih lastnostih prostora in o
vodenju evidenc dejanske rabe prostora (Uradni list SRS, §t. 19/86);

navodilo za vodenje evidence o predpisanem varovanju prostora in o omejitvah pri
posegih v prostor (Uradni list SRS, §t. 27/85);

pravilnik o evidenci stavbnih zemljis¢ (Uradni list SRS, §t. 11/88);

pravilnik o vsebini geodetskih podlag za pripravo prostorskih izvedbenih aktov (Uradni
list SRS, st. 17/85);

navodilo za izraCun komunalnega prispevka (Uradni list RS, &t. 4/99);

navodilo o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljiS¢ (Uradni list RS, §t. 4/99);
navodilo o tem, kaj se Steje za sekundarno, primarno in magistralno omrezje
komunalnih in drugih objektov in naprav (Uradni list SRS, &t. 27/85);

pravilnik o izdelavi in vzdrzevanju katastra komunalnih naprav (Uradni list SRS, $&t.
25/76).

191. ¢len
(zaletek veljavnosti zakona)

Ta zakon se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in zaéne veljati 1. januarja

Stevilka: 800-01/89-1/20
Ljubljana, dne 27. novembra 2002



